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Punkt 1: Lokalplan 74 for en boligbebyggelse ved Vierdiget

15/762
Bilag

Forslag til lokalplan 74 og Kommuneplantilleg 2 for en boligbebyggelse ved Vierdiget
Planlzgningsnotat 02.15 - Lokalplan74 - ResumA®©er af heringssvar

34 individuelle heringssvar til Lokalplanforslag 74

Tilslutning til indleeg i Drager Nyt om Lokalplanforslag 74

Lokalplanforslag 74 - Underskriftindsamlinger C1-C3



Lokalplan 74 for en boligbebyggelse ved Vierdiget

ANBEFALING:

Det anbefales,

1. at udvalget drefter hgringssvarene
2. at Udvalget beslutter
A Om der er elementer i hagringssvarene, som gnskes indarbejdet i lokalplanen,

med forbehold for at der som konsekvens af starre sendringer, udarbejdes et
tilrettet lokalplanforslag til offentliggarelse, i henhold til planlovens § 27, stk. 2.

eller

B Om forslag til Lokalplan 74 og tilherende Kommuneplantilleeg 2 godkendes i
henhold til planlovens § 27, med de tilfgjelser og preeciseringer, der fremgar af
kommentarerne til hgringssvarene i Planleegningsnotat 02.15,

3. at det tilkendegives overfor bygherren, at Drager Kommune er indstillet pa et
projektsamarbejde om udformning af randzonen langs Sdr. Strandvej, med
henblik pa etablering af graft til regnvandsafledning og sikring af stiforbindelser,
og at treebeplantningen pa vejarealet i den forbindelse fiernes.

SAGSFREMSTILLING:

Ved mgdet i Kommunalbestyrelsen den 22. juni 2015 blev forslag til Lokalplan 74 for en boligbebyggelse ved
Vierdiget, med tilharende Kommuneplantillzeg 2, vedtaget i henhold til planlovens § 24, med henblik pa offentlig
haring.

Planforslagene er vedlagt som Bilag 1.

Der er i hgringsperioden frem til 28. september 2015 modtaget falgende hgringssvar:
Gruppe A: 34 individuelle hgringssvar,

Gruppe B: 35 hgringssvar, der tilslutter sig indleeg i Dragar Nyt om byggeriet,

Gruppe C: 3 underskriftindsamlinger, med henholdsvis 277, 13 og 24 underskrifter.

Planleegningsnotat nr. 02.15 (Bilag 2) indeholder en oversigt over hgringssvarene med resuméer og kommentarer til
de individuelle hgringssvar.

Alle individuelle hgringssvar, tilslutninger til indlaeg i Drager Nyt samt de 3 underskriftindsamlinger indgar som
seerskilte bilag i sagen (Bilag 3 — 5).

Sammenfattende om hgringssvarene

Det gennemgaende tema i hagringssvarene er indsigelse mod lokalplanforslagets vejledende bebyggelsesplan. Med
henvisning til den eksisterende bebyggelse pa naboarealerne langs Sdr. Strandvej findes bebyggelsesplanen for
lukket i forhold til kystlandskabet og baglandet.

Det foreslas, at alle boligstokke placeres vinkelret pa kysten / Sdr. Strandvej, for derved at skabe abne kiler gennem
bebyggelsen.

Den i hgringssvar A2 rejste problemstilling om den mere detaljerede udformning af randzonen med hensyn til
regnvandsgraft og beplantning langs Sdr. Strandvej, findes mest hensigtsmaessigt afklaret gennem et efterfalgende

projektsamarbejde mellem bygherre og Drager Kommune.

I nogle hgringssvar foreslas forskellige andringer, tilfgjelser og praeciseringer af mere planteknisk art, som



umiddelbart kan indfgjes. Det drejer sig bl.a. om praecisering af parkeringsdeekningen, bekrevet i lokalplanens pkt.
7.5 (hgringssvar A2) og reference til geeldende varmeplan (hgringssvar A24).

/Endringer i lokalplanen

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen kan der foretages aendringer i planen, bl.a. ved
imadekommelse af eendringsforslag, der er fremkommet i hgringsperioden.

Séadanne andringer kan i henhold til planloven gennemfares efter en kortere, supplerende haring af berarte eller ved
udarbejdelse, vedtagelse og offentliggerelse i min. 8 uger af et nyt planforslag, athaengigt af 2endringens omfang og
reekkevidde.

Det skal i den forbindelse bemeerkes, at reguleringen i Lokalplan 74, som "projektlokalplan”, meget knytter sig til den
vejledende bebyggelsesplan. Strukturelle og st@rre eendringer i bebyggelsesplanen vurderes at forudseette en
endret lokalplan.

Videre proces og klageadgang

Efter vedtagelse af lokalplan og kommuneplantillzeg med evt. sendringer, offentligg@res vedtagelsen. Det er 4 uger
efter denne offentliggerelse muligt at klage til Natur- og Miljgklagenaevnet over retlige forhold i forbindelse med
vedtagelsen.

LOVE/REGLER:
Behandling af hgringssvar og vedtagelse af en lokalplan med kommuneplantilleeg sker i henhold til planlovens § 27.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Planvedtagelsen i sig selv har ikke gkonomiske konsekvenser for kommunen.
Vedtagelsen af Lokalplan 74 danner forudsaetning for den endelige gennemfarelse af salget af ejiendommen
Vierdiget 2-4.

KOMMUNIKATION/HGRING:

Vedtagelsen af planforslagene vil blive offentliggjort via Plansystem.dk og ved annoncering pa kommunens
hjemmeside samt i Dragar Nyt.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.
@konomiudvalget den 19. november 2015.
Kommunalbestyrelsen den 26. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Ad. 1
Haringssvarene blev drgftet.

Ad. 2A
Andringsforslag fra Allan Holst (A):

Allan Holst (A) foreslar falgende indarbejdet i Lokalplan 74:

- at regnvand handteres pa egen grund gennem LAR Igsninger

- at Drager Kommune kan indga i et projektsamarbejde med bygherren om randzonen langs Sdr. Strandvej,
blandt andet om stiforbindelser og andre tiltag, der kan skabe en god forbindelse mellem bebyggelsen og
strandarealet

- at der etableres et parkeringsareal svarende til 1'% parkering pr. bolig, og at der samlet udlaegges et areal
med mulighed for 2 biler pr. bolig

- at bebyggelsesplanen tilrettelaegges saledes, at bebyggelse sker 'vinkelret’ og med varierende afstand {il
Sdr. Strandvej med henblik pa at flest mulige boliger, nye savel som eksisterende, far gode udsigtsforhold
Ovenstaende ber kunne handteres inden for lokalplanforslaget uden fornyet hgring. Eventuelt kan der etableres
en naboharing med en kortere frist end 8 uger. Eventuelle tvivisspargsmal vedr. yderligere hgring kan afklares
ved henvendelse til Naturstyrelsen.



For stemte: 2 (A+T)
Imod stemte: 5 (C+I+0+V)

Undlod at stemme:
Faldet
/Andringsforslag fra Morten Dreyer (O). Hvidtjern udtages af plantelisten.

For stemte: 2 (0)
Imod stemte: 5 (A+C+I+T+V)
Undlod at stemme:

Faldet

Ad2B
For stemte: 5 (C+I+0O+V)
Imod stemte: 2 (A+T)

Undlod at stemme:

Anbefales over for JU/KB.

Ad. 3
For stemte: 5 (C+1+0O+V)
Imod stemte: 2 (A+T)

Undlod at stemme:

Anbefales over for GU/KB.

Protokoltilfgjelse fra Allan Holst (A)
Jeg kan ikke stemme for lokalplanforslaget pa det foreliggende grundlag men anbefaler en dialog om den
endelige udformning i det videre forlgb.

Protokoltilfajelse fra Ebbe Kyrga (T)

Drager Kommune bgr afvise Lind og Risgrs tilbud. Virksomhedens forslag til bebyggelse af Vierdiget-grunden
lever ikke op til intentionerne i udbudsmaterialet. Desuden har virksomheden ikke vist forngden vilje og
interesse for at indga i dialog om imgdekommelse af Draggr Kommunes gnsker, herunder at engagere
arkitekt- og byplanfaglig bistand med henblik pa at sikre gode udsigtsforhold for alle og en bedre indpasning i
forhold til den omgivende natur.



Punkt 2: Forslag til erhvervs- og turismestrategi 2016-2020
15/2251

Bilag

Erhvervs- og turismestrategi 2016-2020

Handleplan erhverv og turisme 2016



Forslag til erhvervs- og turismestrategi 2016-2020

ANBEFALING:

Administrationen anbefaler, at forslag til erhvervs- og turismepolitik 2016-2020 samt handleplan for 2016 vedtages.

SAGSFREMSTILLING:

By-, Erhvervs-, og Planudvalget vedtog pa mede den 11. august 2015, at administrationen skulle arbejde for politisk
godkendelse af en konkret strategi for erhverv og turisme inden arets udgang. Forslag hertil foreligger nu.

Strategien bestar af fem overskrifter:

- Sadan taler vi sammen

- Det vil vi gare for vores virksomheder
- Det fokuserer vi pa

- Drager er en attraktion

- Hvem ggr hvad

Strategien fokuserer primzert pa at forbedre dialogen mellem kommune og erhveryv, lette virksomhedernes adgang til
kompetenceudviklingstilbud, forbedre rammerne for at drive erhverv i Drager og at udnytte kommunens potentialer
bedst muligt.

Samtidig er der fokus pa at tiltraekke dagstursgaester til byen og at @ge disses dagnforbrug.

Det er intentionen, at strategien vedtages for en femarig periode, og at handleplanen fornys og behandles politisk en
gang om aret.

Administrationen har afholdt m@der med bestyrelserne i bade Drager Erhverv og Drager Turistrad. Begge
organisationer har givet udtryk for, at en feelles strategi vil vaere at foretraekke.

Formandskaberne i begge foreninger har faet tilsendt et udkast, men har pa nuveerende tidspunkt ikke vedtaget
strategien. Dette afventer en politisk tilkendegivelse.

Erhvervsvirksomhederne i Drager er pa et debatmade i regi af Draggr Erhverv den 21. oktober blevet preesenteret
for hovedelementerne i udkastet til strategi.

LOVE/REGLER:

Ingen konsekvenser.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Ingen konsekvenser.

KOMMUNIKATION/HGRING:

Der er ikke foretaget nogen haring, men der har veeret afholdt dialogmeder med savel Drager Erhverv som Drager
Turistrad. Hertil kommer et debatmgde med virksomheder i Drager i regi af Drager Erhverv.

Efter Kommunalbestyrelsens vedtagelse af strategi og handleplan vil den feerdige strategi blive sendt il
bestyrelserne i Drager Turistrad og Drager Erhverv til vedtagelse.

Eventuelle bemeerkninger fra denne behandling vil tilga By-, Erhverv-, og Planudvalget.

RELATION TIL POLITIKKER:

Ingen relation.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs-, og Planudvalget den 3. november 2015.
@konomiudvalget den 19. november 2015.
Kommunalbestyrelsen den 26. november 2015.




BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

For stemte: 6 (A+C+O+T+V)
Imod stemte:
Undlod at stemme: 1(1)

Anbefales over for GU/KB.



Punkt 3: Udbud af drift og vedligehold af kommunens institutioner og
bygninger

15/2253
Bilag

Notat Udbud af drift og vedligehold af kommunens institutioner og bygninger.pdf



Udbud af drift og vedligehold af kommunens institutioner og bygninger

ANBEFALING:

Forvaltningen indstiller:

1. at udvalget beslutter om drift og vedligehold af kommunens
bygninger skal udbydes i hovedentreprise eller i fagentreprise,
samt at forvaltningen udvides med et arsveerk, hvis der veelges
udbud i fagentreprise.

2. at udbudsprocessen igangsaettes med henblik pa ny kontrakt kan
indgas med virkning pr. 1. juli 2016

3. at forvaltningen bemyndiges til at gennemfgre udbuddet og at
resultatet af praekvalifikationen forelaegges til godkendelse i
udvalget

SAGSFREMSTILLING:

Kommunalbestyrelsen besluttede pa madet den 17. september 2015 at forlaenge aftalen med hovedentreprenar
Skou Gruppen A/S med 6 maneder til og med juni 2016. Samtidigt blev det besluttet, at der ved genfremlaeggelse af
sagen belyses fordele og ulemper ved, at Dragar overgar til fagentreprise.

Det kan oplyses, at Drager Kommune driver ca. 65.000 kvm fordelt pa 40 ejendomme. Opgaven omfatter:

* planlagt bygningsvedligehold

« akut bygningsvedligehold

* ombygninger

* moderniseringer

* nyanleeg

* koordinering og faglig sparring med forvaltningen ift de enkelte opgaver

* bygningsgennemgang og udarbejdelse af vedligeholdelsesplaner i samarbejde med forvaltningen

Uden for opgaven indgas separate serviceaftaler for fx spildevandspumper, elevatorer, gaskedler og der indgas
aftaler for levering af gas og el til markedspris.

Budgettet er pa ca. 6-7 mio. kr. arligt.

Hovedentreprise

Ved hovedentreprise udbydes opgaven samlet og der indgas en kontrakt med en hovedentreprenegr.
Hovedentreprengren er eneansvarlig overfor Draggr Kommune og leverer alle ydelser inden for drift og vedligehold.
Det drejer sig om felgende fag: murer, VVS, maler, tamrer/snedker, el, ventilation, glarmester, kloak. Herudover
varetager hovedentreprengren koordinering af de enkelte fag imellem og indgar i samarbejde med forvaltningen om
bygningsgennemgang og udarbejdelse af vedligeholdelsesplaner. Prioritering og starre opgaver lgses i direkte
samarbejde, hvor entreprengrens faglighed inddrages.

Fagentreprise

Ved fagentreprise udbydes de enkelte fag separat og der indgas separate kontrakter. Dvs. 10 individuelle
kontrakter for fagene: murer, VVS, maler, tammer/snedker, el, ventilation, tagdeekning, glarmester, kloak, radgivning.
Hvert fag er selvstaendigt ansvarlig overfor Drager Kommune for det arbejde eller delleverance som udfgres. Drager
Kommune skal varetage koordineringen af de enkelte fag, de enkelte opgaver, foretage bygningsgennemgang,
udarbejde vedligeholdelsesplaner og prioritere i forhold til det samlede budget. | denne model er det ikke muligt i
samme grad at inddrage entreprengren i opgavelgsningen og koordineringen.

De to modeller er naermere beskrevet i vedlagte bilag.



Fordele og ulemper ved de to modeller

Den vaesentligste forskel pa de to entrepriser er at hovedentreprisen er en samarbejdsmodel, hvor forvaltningen og
hovedentreprengr samarbejder om de enkelte opgaver. De seedvanlige entreprisemaessige modseetninger forventes
aflgst i samarbejde om faelles mal inden for partnerskabet. Forvaltningen styrer budget, ansker og prioritering.
Entreprengren koordinerer og inddrages fagligt i opgavelgsningen.

Fagentreprisemodellen er en mere traditionel organisationsform. Forvaltningen udarbejder de enkelte projekter og
lasninger. Opgaverne brydes op i de enkelte fag, som bestilles hos den enkelte entreprengr. Den udfordrer
muligheden for feelles planlaegning og gennemfarsel af opgaver som kraever flere fag.

Det vurderes, at de to modeller er lige egnet til at handtere mindre vedligeholdelsesopgaver, som ikke kreever
koordinering mere end 1 til 2 fag. Derimod har samarbejdsmodellen en fordel, nar der er tale om opgaver (nyanlaeg,
ombygninger, moderniseringer), hvor der skal ske koordinering af flere fag. Samtidigt er det muligt i starre grad at
inddrage entreprengren fagligt i opgavelgsningen. Ved fagentreprise vurderes det n@gdvendigt i stgrre grad at
udarbejdet projektbeskrivelser fgr arbejderne kan ivaerksaettes. Det kan betyde, at de starre projekter tager laengere
tid at gennemfare samt at der er ngdvendigt at inddrage ekstern radgiver.

Ved hovedentreprise ligger styringen af den enkelte opgave hos entreprengren. Ved fagentreprise ligger styringen
hos forvaltningen.

Tidligere udbud

Frem til 2004 blev omradet drevet efter principperne i fagentreprise. Dengang var der 2 medarbejdere som varetog
opgaven i forvaltningen. Siden har omradet veeret drevet i hovedentreprise og opgaven drives i praksis af en
medarbejder i dag. Det skanne derfor nedvendigt at udvide forvaltningen med et arsveerk, idet styring, koordinering
og projektbeskrivelse i givet fald skal varetages af forvaltningen.

Vurdering

Det vurderes, pa baggrund af tidligere udbud, at hovedentreprisemodellen tiltraekker flere mellemstore
handveaerksvirksomheder med erfaring i at gennemfeare projekter i hovedentreprise. | konkurrencen har de stgrre
firmaer kunne levere lavere timepriser og hgjere materialerabatter end de mindre firmaer. Det skyldes sandsynligvis
at de kaber stgrre volumener og at de kan optimere opgavelgsningen.

Ved seneste udbud deltog en reekke lokale handvaerksvirksomheder pa lige fod med de starre
handvaerksvirksomheder i konkurrencen. Der blev afholdt lokale informationsmader om udbuddet og 6 firmaer blev
inviteret til at give tilbud (preekvalificeret)og 3 af disse firmaer bestod af lokale handvaerksvirksomheder. De lokale
handveerksvirksomheder har ogsa veeret inviteret og enkelte har ogsa deltaget som underleverandgrer hos den
hovedentreprengr som tidligere har vundet opgaven.

Det er saledes muligt at udbyde opgave i hovedentreprise og samtidigt fa tilbud fra lokale handvaerksvirksomheder,
hvorimod fagentreprise sandsynligvis vil betyde at de starre handvaerksvirksomheder ikke vil byde pa opgaven, idet
opgavevolumen er begreenset.

Fagentreprise vil maske fa flere mindre handvaerksfirmaer til at byde, men ikke afgreenset til lokale firmaer.

Det ma oplyses, at opgaven ikke har veeret udbudt i fagentreprise og at forvaltningen derfor ikke er bekendt med
konkurrenceforholdene ved et udbud i fagentreprise.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Hvis fagentreprise vaelges, forudsaettes afdelingen udvidet med et arsveerk til styring og koordinering mv af
entreprisen. | dag betaler kommunen hovedentreprengren i stgrrelsesordenen 200.000 kr. for koordinering, styring
mv af opgaven. Restfinansieringen til et arsveerk kan afholdes af driftsbudgettet til drift- og vedligehold af de
kommunale bygninger, med deraf fglgende reduktion i vedligeholdelsesarbejdet, eller som tillaegsbevilling.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.
Jkonomiudvalget den 19. november 2015.
Kommunalbestyrelsen den 26. november 2015.




BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Ad. 1

Andringsforslag fra Allan Holst (A):

Sagen fremleegges for udvalget igen med fglgende tilfajelser:

- Kombinationsforslag mellem fag- og totalentreprise

- Der indhentes erfaringer fra 2-3 andre kommuner

- Mulighed for at Vej- og Gartner inddrages til mindre opgaver.

| konsekvens af dette, udseettes opstart af ny kontrakt til 1. oktober 2016.

For stemte: 4 (A+T+0O)
Imod stemte: 3 (V+CHI)

Undlod at stemme:

Godkendt.

Ad. 2+3
Bortfalder.



Punkt 4: Ansegning om udstykning pa Akacievej

15/72
Bilag

Ansegning
Oversigtskort

Naboheringssvar



Ansggning om udstykning pa Akacievej

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler, at ansggningen ikke imgdekommes, da den ansggte udstykning vil betyde en vaesentlig
forringelse af forholdene for den eksisterende bolig, og da skelafstanden pa mindst 2,5 m, ikke kan overholdes.

SAGSFREMSTILLING:

Forvaltningen har modtaget en ansagning (bilag 1) om godkendelse af en frastykning af en parcel, fra eiendommen
Akacievej 23 (oversigtskort bilag 2).

Ejendommen har et samlet grundareal pa ca. 1260 m? og teenkes udstykket i 2 parceller pa henholdsvis ca. 660 m?,
der rummer det eksisterende hus, og ca. 600 m2, hvorpa der er planlagt et nyt enfamiliehus.

Den nye parcel teenkes vejbetjent via et koteletben, langs ejendommens nordlige skel, med en afstand pa 1,5 m til
den eksisterende bolig (se ansagningens kortbilag).

Planforhold

Byplanvedteegt nr. 4 abner i § 4a, mulighed for at udstykke parceller pa mindst 600 m?, til fritiggende enfamiliehuse,
safremt det sker pa grundlag af en godkendt bebyggelsesplan.

Bygningsreglement 2010 foreskriver en afstand til skel pa mindst 2,5 m.

Nabohgring

Ansggningen har veeret i hgring hos naboerne og G/F Sgvang, og der er modtaget et indtelefoneret hgringssvarsamt
1 skriftligt hgringssvar (bilag 3):

2 naboer, Ahornvej 22 og 24, gar i en telefonisk henvendelse den 21. oktober 2015 indsigelse mod det ansggte, da

de mener at en mindstegrundstgrrelse pa 700 m? ber fastholdes. | det skriftlige hgringsvar ggr naboen, Akacievej 21
blandt andet geeldende, et det ansagte koteletben vil betyde en kraftig forringelse af hans terrasse og at der kun

vanskeligt vil blive plads til en afskeermende skelbeplantning mellem de 2 ejendomme.

Vurdering

Ved de hidtidige behandlinger af ans@gninger om udstykning af de relativt store grunde i Sgvang, er det tillagt
vaesentlig vaegt, at den tilbageblevne bolig -den eksisterende bolig- bevarer sine kvaliteter, for eksempel med
hensyn til adgangs- og friarealforholdene.

Det tilleegges ogsa betydelig vaegt af skelafstande generelt overholdes, og kun i seerlige tilfeelde kan fraviges.

Det er forvaltningens sammenfattende vurdering, at anleeg af et koteletben pa ejendommen Akacievej 23, vil betyde
en vaesentlig forringelse af kvaliteten af den eksisterende bolig, primaert hvad angar adgangsforholdene, med en ny
adgangsvej (koteletben) 172 m fra boligens hovedindgang. Da den foreskrevne skelafstand ej heller kan overholdes,
kan forvaltningen ikke anbefaler det ansggte.

En eventuel flytning af koteletbenet til det sydlige skel, vil medfgre en kraftig forringelse af de udendars
opholdsarealer, for den eksisterende bolig, og kan derfor heller ikke anbefales.

LOVE/REGLER:
Planlovens § 19 og § 20.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.




BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Godkendt.



Punkt 5: Ansegning om udvidelse af Sandagergard
15/2204

Bilag

Ansegning

Oversigts- og lokalplankort



Ansggning om udvidelse af Sandagergard

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler, at udvidelsen med 56 nye kontorpavilloner godkendes, og

1. at der meddeles dispensation fra lokalplan 57, pkt. 4.2, i henhold til planlovens § 19
og § 20 stk. 2, om afgraensning af byggefelt.

2. at der meddeles landzonetilladelse til pavillonerne i henhold til planlovens § 35 stk.
1 og stk. 6, med udlgb 31.12.2021.

SAGSFREMSTILLING:

Forvaltningen har modtaget en ans@gning om godkendelse af en udvidelse af Sandagergard, Faelledvej 8, med 56

kontorpavilloner, der skal rumme ca. 130 nye arbejdspladser. Pavillonerne har et samlet etageareal pa 2240 m?
(bilag 1).

Pavillonerne placeres pa et ubenyttet parkeringsareal (kortbilag 2), der er beliggende i direkte tilknytning til de gvrige
bebyggelsesarealer pa ejendommen.

Planforhold

Ejendommen er omfattet af Lokalplan 57, og da pavillonerne placeres umiddelbart uden for lokalplanens byggefelt,
forudsaettes dispensation fra planens pkt. 4.2.

Pavillonerne teenkes anvendti ca. 6 ar, og de forudsaetter landzonetilladelse, der kan tidsbegraenses.

Da pavillonerne ikke er synlige for omgivelserne, er de vurderet til at vaere af underordnet betydning for naboer, og
heringer af disse er derfor udeladt.

Vurdering
Da den eksisterende parkeringskapacitet pa ejendommen kan deekke de nye arbejdspladser, ser forvaltningen
ingen hensyn, der taler imod en dispensation til kontorpavillonerne.

LOVE/REGLER:
Planlovens § 19 og § 20 stk. 2 og § 35 stk. 1 og stk. 6.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen konsekvenser for kommunen

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Ad 1+2
For stemte: 4 (A+O+T)
Imod stemte: 3 (C+I+V)

Undlod at stemme:

Godkendt.

Protokoltilfgjelse fra C gruppen:

C gruppen anbefaler at kommunen svarer: "sa lzenge miljgministeren afviser midlertidigt byggeri i landzone,
ser kommunen sig ikke i stand til at give den gnskede dispensation."

Asger Larsen (1) tilsluttede sig protokollen.

Helle Barth (V) heevede herefter sagen til KB.






Punkt 6: Genbehandling af vedtzagter, Sovej 47-49

15/1733
Bilag

G/F Sevangs bema&rkninger

Uddrag af vedtaegter



Genbehandling af vedtagter, Sgvej 47-49

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler:

1. at vedteegterne for grundejerforeningen Sgvej 47-49 godkendes i henhold til
Lokalplan 58 stk. 10.2, pa de i sagsfremstillingen naevnte vilkar;

2. at kommunen er sindet at godkende opsaetning af markiser pa ejendommene, pa
grundlag af konkrete ansggninger og under forudseetning af, at vedtaegternes
vilkar i § 6 stk. 6 overholdes,

3. at kommunen er sindet at godkende overdeekning af parkeringsarealer (carporte /
udhuse), safremt overdeekningen ikke overstiger 20 m2, at overdaekningen
placeres mindst 15 m fra vejmidten pa Sevej, jf. lokalplan 58 stk. 4.5, og at
overdeekningen udformes og fremtraeder, som beskrevet i vedteegternes § 6 stk.
8.

SAGSFREMSTILLING:

By-, Erhvervs- og Planudvalget besluttede den 6. oktober 2015, at en anmodning fra ejerne af Sgvej 47-49, om
godkendelse af grundejerforeningens vedtaegter blev udsat, med henblik pa at indhente en udtalelse fra
Grundejerforeningen Sgvang.

Denne udtalelse forligger i form af bilag 1. Grundejerforeningen Sgvang har ingen bemaerkninger til vedtaegterne, ud
over et forslag om at den pageeldende grundejerforening aendrer navn til "Ejerforeningen Savej 47-49”, for at undga
forvekslinger i fremtiden.

Ejerne af Sgvang 47-49 accepterer i mail af 22. oktober 2015, at navnet aendres til "Ejerforeningen Sgvej 47-49”.

Forvaltningen anbefaler at spgrgsmalet om navngivning tages til efterretning, og at de tidligere anbefalinger i sagen
tiltreedes af udvalget.

Tidligere sagsfremstilling fra modet den 6. oktober 2015
Forvaltningen har modtaget en anmodning om godkendelse af vedteegter for en nystiftet grundejerforening, Savej 47-
49, der rummer 6 boliger, fordelt pa 3 dobbelthuse, og omfattet af lokalplan 58.

Ejerforening

Det bestemmes i lokalplanens pkt. 10.1, at samtlige ejere har pligt til medlemskab af en ejerforening, der blandt
andet skal foresta driften af de feelles anlaeg, inden for lokalplanens omréade.

Lokalplanens pkt. 10.2 bestemmer, at ejeforeningen skal dannes nar mindst 'z af boligerne er taget i brug, og at
vedteegterne skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Lokalplanens pkt. 10.3 bestemmer, at ejendommene inden for lokalplanomrade 58, stadig skal vaere medlem af
Grundejerforeningen Sgvang.

Vedtaegter

Af vedteegternes § 6, stk. 6 fremgar, at der er tilladt at opsaette markiser og lee-afskaermning, under forudsaetning af,
at der blandt andet sikres en ordentlig kvalitet og en ensartet neutral fremtreeden.

Lokalplan 58 bestemmer i pkt. 4.8, at der ikke ma opsaettes markiser, hvorfor grundejerforeningen ansgger om
dispensation fra denne bestemmelse.

Af vedteegternes § 6, stk. 8 fremgar, at det er tilladt pa egen matrikel at etablere carporte samt haveskure, under
forudseetning af en ensartet fremtreeden og med en i forvejen fastlagt placering.

Lokalplan 58 bestemmer i pkt. 4.6, at udenders parkeringsarealer ikke ma overdaekkes, hvorfor grundejerforeningen
ansgger om dispensation fra denne bestemmelse.



Plangrundlag
Lokalplan 58, herunder pkt. 4.8 og pkt. 4.6, blev udarbejdet i samarbejde med den davaerende bygherre, der nu ikke
lzengere er relevant for den fremtidige regulering af bebyggelsen.

Forvaltningen tilleegger det betydelig vaegt, at det er en enig grundejerforening, der gnsker en regulering af
byggeriets fremtraeden, og at det af vedteegterne fremgar, at der tilstraebes en ensartet fremtreeden, saledes at den
samlede bebyggelse, fremtraeder som en helhed.

Vurdering
Pa denne baggrund er det forvaltningens vurdering, at grundejerforeningens ansggning bgr imgdekommes, men da
der ikke kan meddeles generelle dispensationer anbefales, at det af godkendelsesskrivelsen fremgar:

o At kommunen er sindet at godkende opsaetning af markiser pa ejendommene, pa grundlag af konkrete
ansggninger og under forudseetning af, at vedteegternes vilkar i § 6 stk. 6 overholdes, og

o At kommunen er sindet at godkende overdaekning af parkeringsarealer (carporte / udhuse), safremt

overdaekningen ikke overstiger 20 m?, at overdaekningen placeres mindst 15 m fra vejmidten pa Savej, jf.
lokalplan 58 stk. 4.5, og at overdaekningen udformes og fremtraeder, som beskrevet i vedtaegternes § 6 stk. 8.

LOVE/REGLER:
Planlovens § 15.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

KOMMUNIKATION/HGRING:

Sagen har veeret i hgring hos grundejerforeningen i Sgvang.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015
Godkendt.




Punkt 7: Godkendelse af en s&endret tagkonstruktion, Miagevaenget 23

15/1421
Bilag

Ansegning
Oversigtskort

Skitseprojekt



Godkendelse af en @&ndret tagkonstruktion, Magevaenget 23

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler, at ombygningsprojektet for eiendommen Magevaenget 23 godkendes og at der meddeles
dispensation i henhold til planlovens § 19, fra lokalplan 30, pkt. 6.3 og 6.5, vedrgrende etageantal og facadehgjde.

SAGSFREMSTILLING:

Forvaltningen har modtaget en ansggning (bilag 1) om godkendelse af et ombygningsprojekt for et enfamiliehus pa
Mageveenget 23 (kortbilag 2). Bygningen fremtraeder aktuelt som et traditionelt hus med saddeltag, der gnskes
ombygget med forskudte tagflader, med et dobbelthgjt rum, placeret centralt i bygningen (skitseprojekt bilag 3).

Planforhold

Ejendommen Magevaenget 23 er omfattet af lokalplan 30, der i pkt. 6.3 bestemmer at bebyggelse ikke ma opferes
med mere end 1 etage med udnyttet tagetage. Det bestemmes i pkt. 6.5, at bygningens facadehgjde ikke ma
overstige 3,7 m.

Bygningen rummer kun 1 etage, men kan umiddelbart opleves som en 2 etagers bygning. Desuden kan
facadehgjden pa bygningen tolkes som hgjden til tagryggen, hvorved den overskrider 3,7 m.

Der er gennemfgrt naboorientering, og modtaget 1 tilkendegivelse til projektet, "der betragtes som en dejlig
divergens til det for omradet noget monotone udtryk”.

Etagebegrebet

Naturklagenaevnet har tidligere konkluderet at i mangel pa en entydig fastleeggelse af etagebegrebet, ma der i
tvivistilfeelde ved afggrelser efter planloven, laegges veegt pa bebyggelsens ydre fremtraeden, ses i relation til de
hensyn som planbestemmelserne skal varetage.

Afgerende er saledes om bebyggelsen set i forhold til naboer, forbipasserende og kvarterets praeg, fremstar som en
bebyggelse i 2 etager eller i en bebyggelse i 1'% etage.

Vurdering

Det er forvaltningens vurdering, at bygningen kan fremtraede og opleves som en bygning i 2 etager.

Det er ogsa forvaltningens vurdering, at ombygningsprojektet er et eksempel pa en mere moderne arkitektur, med
utraditionelle rumdannelser, med hgjtsiddende vinduer til lysindtag til alrummet.

Da bygningen kun rummer 1 etage, desuagtet at den kan opleves som en 2 etagers bygning, har forvaltningen ingen
betaenkeligheder ved at anbefale en dispensation fra lokalplanens pkt. 6.3 og 6.5, om etageantal og facadehgjde.

LOVE/REGLER:
Planlovens § 15.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015
Godkendt.




Punkt 8: Godkendelse af et enfamiliehus, Nordstrands Allé

15/1775
Bilag

Oversigtskort
Skitseprojekt
Naboheringssvar

Replik fra ansgger



Godkendelse af et enfamiliehus, Nordstrands Allé

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler:

1. at udvalget tiltreeder forvaltningens vurdering af etageantallet til at vaere 1'% etage,
0g
2. at det beskrevne skitseprojekt af 9. september 2015, for ejen-dommen Nordstrands

Allé 15B, godkendes i henhold til Byplan-vedteegt nr. 3.

SAGSFREMSTILLING:

Forvaltningen har modtaget en ansggning om godkendelse af et nyt enfamiliehus pa en udstykket parcel fra
ejendommen Nordstrands Allé 15B (kortbilag 1) som beskrevet i vedlagte skitseprojekt af 9. september 2015 (bilag
2).

Huset opfagres i 1%z etage, med et samlet etageareal pa 242 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pa 29,8.
Husets tagetage fremtraeder med kviste/ frontispicer, i lighed med andre traditionelt udformede villaer pa Drager

Nordstrand.

Planforhold
Ejendommen er omfattet af Byplanvedtaegt nr. 3, der i § 4 stk. 1, bestemmer, at bygninger kan opfgres i 1 etage med
udnyttet tagetage. Ejendommen kan efter geeldende praksis udnyttes med den generelle bebyggelsesprocent pa 30.

Haring

Der er gennemfgrt naboorientering om projektet, og modtaget 1 hgringssvar fra eiendommen Nordstrands Allé 15A
(bilag 3). Der ggres her blandt andet geeldende, at projektet omhandler en bebyggelse i 2 fulde etager, og ikke i 1'%
etage, som foreskrevet i byplanvedtaegten. Ansgger har sendt en replik til nabohgringssvaret, der vedleegges som
bilag 4.

Etagebegrebet

Naturklagenaevnet anfgrer i orienteringsskrivelse nr. 233, september 2001, at det hverken i planloven eller i
byggeloven er klart defineret hvad der skal forstas ved udtrykket en etage. Naevnet henviser til Handbog for
bygningsmyndigheder, der oplister en raekke kriterier ved vurdering af etageantallet.

Naturklagenaevnet konkluderer, at i mangel pa en entydig fastleeggelse af etagebegrebet, ma der i tvivistilfeelde ved
afgarelser efter planloven, laegges vaegt pa bebyggelsens ydre fremtreeden, ses i relation til de hensyn som
planbestemmelserne skal varetage.

Afggrende er saledes om bebyggelsen set i forhold til naboer, forbipasserende og kvarterets praeg, fremstar som en
bebyggelse i 2 etager eller i en bebyggelse i 172 etage.

Vurdering

Det er forvaltnings vurdering, at det beskrevne enfamiliehus fremstar og opleves som en bygning i 1% etage, med en
udformning der er lig mange gvrige villaer pa Drager Nordstrand. Det er derfor forvaltningens konklusion, at projektet
ikke forudsaetter dispensation fra byplanvedtaegtens § 4 stk. 1.

LOVE/REGLER:

Planlovens § 15

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

BESLUTNINGSPROCES:




By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Godkendt.



Punkt 9: Godkendelse af hegninger i Kejevanget

14/503
Bilag

Ansegning om haveudvidelser
Godkendelsesskrivelse
Plankeverk, Kgjevanget 93

Husorden for Kegjevanget, uddrag



Godkendelse af hegninger i Kgjevaenget

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler:

1. at den tidligere godkendelsesskrivelse af 4.4.2014, vedrgrende hegning i
Kgjeveenget, annulleres,

2. at husordenen for Kgjeveenget, herunder hegnsbestemmelserne i afsnit 8, tages til
efterretning, som afdelingsbestyrelsens administrationsgrundlag

3. at paklager orienteres om, at plankevaerket ved Kgjeveenget 93, pa dette grundlag,
statueres som lovligt, i lighed med de gvrige plankeveerker i Kgjevaenget.

SAGSFREMSTILLING:

Boligkontoret Danmark, der er driftsherre pa den almene boligbebyggelse "Kajevaenget”, ansagte med skrivelse af
27.3.2014 (bilag 1) om godkendelse af, at de private havearealer i bebyggelsen blev udvidet, ved at inddrage dele
af de feelles friarealer, som angivet pa ansggningens kortbilag. Det blev i ans@gningen oplyst, at haveudvidelserne
blev godkendt pa et afdelingsmade, "med et overveeldende flertal”.

Planforhold

Kgjevaenget er omfattet af lokalplan 62, der i pkt. 6.2 blandt andet bestemmer, at de udendears friarealer skal gives
en udformning og en indretning, med hensyn til beplantning, hegning befaestelse..., der efter kommunalbestyrelsens
skan, sikrer en optimal brugsveerdi og en helhed i omradets fremtraeden.

Med udgangspunkt i denne bestemmelse, blev haveudvidelserne godkendt med forvaltningens skrivelse af 4.4.2014
(bilag 2), der udmgnter lokalplanens pkt. 6.2 i vilkédr om hegning og fortsat passagemulighed, og som skulle udgere
et feelles grundlag for Afdelingsbestyrelsens egen administration af ordningen.

Péaklage

Forvaltningen modtag i maj 2014 mail fra Svend Mathiasen, der pa vegne af beboere i Kgjevaenget paklagede, at
der i strid med godkendelsesskrivelsen var opsat et plankevaerk ved havearealet til Kajevaenget 93 (se kortbilag og
foto, bilag 3).

Det blev i klagen anfart, det i godkendelsesskrivelsen er sat som vilkar, at hegningen alene kan ske med
heaekbeplantning, eventuelt stattet af et tradhegn, i en maksimal hgjde pa 1,25 m. Det blev tillige anfart, at hegningen
hindrede den i godkendelsesskrivelsens bestemte passagemulighed.

Ved forvaltningens besigtigelse af hegnsforholdene i Kgjevaenget, viste det sig at mindst 4-5 andre haver, havde
etableret hegning i form af plankeveerker.

Geaeldende husorden

Ved en forespargsel om forholdene til Boligkontoret Danmark, modtog Plan og Teknik den 28. september 2015, en:
"Husorden for Kgjevaenget”, vedtaget pa et afdelingsmgde den 16. marts 2015. Husordenen vedlaegges som bilag
4.

Husordenen indeholder konkrete retningslinjer (afsnit 8, s.5) for hegningen i Kgjevaenget, herunder bestemmelser for
enkelte boliger, om vilkar for plankeveerker, farver pa disse, lager og stiforbindelser m.v.

Forvaltningen har erfaret, at de eksisterende hegn med plankevaerker i Kgjevaenget, herunder plankeveaerket ved
Kgjevaenget 93, skulle vaere godkendt af afdelingsbestyrelsen, pa grundlag af husordenens bestemmelser.

Vurdering
Kommunen har i henhold til lokalplan 62 hverken ret eller pligt til at godkende husordener for Kgjevaenget.
Husordenens bestemmelser for hegning, er ikke i strid med intentionerne med lokalplanens pkt. 6.2, om indretning af



friarealerne, men de abner, modsat kommunens godkendelsesskrivelse af 4.4.2014 (bilag 2), mulighed for
opsaetning af plankeveerk.

Husordenen kan udgare et velegnet grundlag for afdelingsbestyrelsens egen administration af hegning i
Kgjeveenget, og det anbefales derfor, at den vedtagne husorden for Kgjevaenget, herunder hegnsbestemmelserne,
tages til efterretning, og at kommunens godkendelsesskrivelse af 4.4.2014, annulleres.

Dette indebeerer, at alle eksisterende plankevaerker i Kgjeveenget, der er opsat i "god tro”, ma betragtes som lovlige.

LOVE/REGLER:

Planlovens § 19.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 6. oktober 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Ad. 1+2+3
Godkendt.




Punkt 10: Vinteropbevaring af broelementer ved Sevang

15/1881
Bilag

Oversigtskort over oplaget

Indledende klage

1. klageskrivelse

2. klageskrivelse

3. klageskrivelse, med kommentar til G/F Sgavang
Oversigtskort

Fotoserie fra klager

G/F Sevangs kommentar til klagen



Vinteropbevaring af broelementer ved Sgvang

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler:

1. at de 2 parter, klager og G/F Sgvang, indkaldes til et mgde pa Drager Radhus, for
at afsgge muligheden for at nd en mindelig Igsning vedrgrende oplagets
placering,

2. at forvaltningen bemyndiges til at sage en formel godkendelse af oplagets

nuvaerende placering, safremt mgdet ikke ender med det gnskede resultat.

SAGSFREMSTILLING:

Forvaltningen har modtaget en klage fra beboerne i bebyggelsen Sevej 47-49, over at G/F Sgvang henlaegger
broelementer, fra den nedtagne badebro, pa den fredede forstrand ud for bebyggelsen (bilag 1). Klagen er
efterfglgende uddybet med yderligere 3 klageskrivelser (bilag 2, 3, 4 og 5).

Klage

Beboerne gar i den samlede klage blandt andet gaeldende, at bro-elementerne har karakter af et decideret stort
oplag, der pa grund af badebroens laengde, har et uforholdsmaessigt stort omgang. Klagerne finder oplaget steerkt
skeemmende og i strid med fredningsbestemmelserne i den gaeldende fredning af kystomradet pa Sydamager.

Klagerne beskriver muligheden for alternative placeringer af oplaget i vinterhalvaret.

Som en mulighed peges pé arealet hvor der afbraendes Sankt Hans Bal, hvor der ikke er bundvegetation, og hvor
der i forvejen henlaegges mindre joller. Desuden peges der pa muligheden for at broelementerne opmagasineres pa
grundejerforeningen egen ejendom, Feelledvej 151 (se kortbilag 6).

Klagerne oplyser at de eventuelt er indstillet pa at acceptere en turnusordning, hvor broelementerne henlaegges
forskellige steder langs hele forstranden, efter en fast turnus.

Klagerne har til illustration af sagens forskellige aspekter fremsendt en fotoserie, med kommentar, der vedleegges
som bilag 7.

Kommentar til klagen
G/F Sgvangs udtalelse til sagen, vedlaegges som bilag 8, der desuden indeholder bemeerkninger fra
"broformanden”, der forestar den praktiske opstilling og nedtagning af broen.

G/F Sgvang ger geeldende, at placeringen af broelementer pa det pageeldende sted pa forstranden, har veeret
praktiseret i 34 ar, uden at der er modtaget klager. G/F Sgvang gar videre gaeldende, at da fredningen af
forstranden farst blev gennemfart i 2004, ma vinteroplaget af broelementer betragtes som en del af den tilstand, som
fredninger sager opretholdt.

Endelig gar G/F geeldende, at placeringen af oplaget har stor betydning for arbejdets tilretteleeggelse, nar broen
opseettes og nedtages, og at broelementernes handtering og flytning kun vanskeligt lader sig gere andre steder.
Broformanden oplyser, at jordbundforholdene i omradet indebeerer, at den hidtidige placering af broelementerne er
mest fordelagtig.

Klagerne i bebyggelsen Savej 47-49 anfaegter G/F vurderinger, og kommenterer dem, som det fremgar af bilag 5.

Reguleringsgrundlag

Hele forstrandsarealet er ejet af Drager Kommune.

Forstrandsarealet er omfattet af fredningskendelsen fra 2004, hvorefter hele omradet skal henligge i naturtilstand, og
der er et generelt forbud mod etablering fysiske anlaeg og aktiviteter, der strider mod omradets naturlige baereevne,
jf. fredningens §§ 3, 5 0g 7.



Oplaget kan, primaert pa grund af dets omfang (se luftfoto bilag 1), virke skeemmende, og forvaltningen vurderer, at
oplaget strider mod intentionerne i den gaeldende fredning af forstranden. Oplaget kan dog vaere omfattet af 3
felgende undtagelser, som kan rumme en formel godkendelse, i forhold til fredningsbestemmelserne:

1 Kutyme

Der er for kystomraderne i Danmark gennem en arraekke udviklet en kutyme, hvor det accepteres, at der henleegges
mindre joller, bundgarnspaele og lignende oplag, der er direkte tilknyttet aktiviteter pa saterritoriet. Dette pa trods af,
at oplagene umiddelbart forekommer at stride mod den geeldende beskyttelse, det veaere sig strandbeskyttelseslinjen
i naturbeskyttelseslovens § 15, eller specifikke fredningskendelser, som her.

Miljgministeriet har i skrivelse af 14.10.1985 opfordret alle offentlige strandejere om at anlaegge en sadan lempelig
administration af mindre badoplag og lignende, svarende til den der gaelder for naturstyrelsens egen strande.
Spergsmalet om det her omhandlede oplag af broelementer, kan betragtes pa lige fod med badoplag eller lignende,
afgares af Natur- og Miljgklagenzevnet.

2 Heevd

Haevd kan beskrives som en kontinuerligt, uretmaessig brug af en ejendom, som normalt er udgvet i mindst 20 ar, i
"god tro”. Retten er normalt udgvet helt abenlyst, men uden aftale med ejer. Eventuel paberabelse af en haevdvundet
ret, behandles og afgeres af domstolene.

3 Dispensation
Fredningsnaevnet for Kgbenhavn kan i henhold til fredningskendelsens § 21 meddele dispensation til oplaget,
safremt det ikke findes at stride mod fredningens formal.

Vurdering
Baggrunden for den aktuelle klage er efter forvaltnings vurdering, at oplaget af broelementer i vinterhalvaret, i hgjere
grad end tidligere er blevet synlig fra den bagvedliggende bebyggelse langs "sgfronten”, der tit rummer hgijtliggende
terrasser.

Forvaltningen har ikke grundlag for at vurdere, om oplaget kan betragtes pa lige fod med andre lignende oplag, der
efter kutyme accepteres pa fredede arealer, eller om G/F S@vang kan have vundet heevd pa den hidtidige praksis,
med at henlaegge broelementer pa forstranden ud for Sgvang, gennem en arraekke pa 34, uden pataler eller klager.
Disse spargsmal afgeres af Natur- og Miljgklagenaevnet. Kommunen kan som ejer af arealet til enhver tid ansgge
Fredningsnaevnet om dispensation til oplaget.

Beslutningstema
Kommunen kan som ejer af forstrandsarealet udtrykke sit gnske om sagens afggrelse ved at afveje argumentationen
for de 2 modsatrettede hensyn:

- G/F Sgvang har en arelang tradition for at organisere opsaetning og nedtagning af badebroen, der i gvrigt nyder
stor paskgnnelse blandt beboerne i Sgvang. Broens opsaetning og nedtagning er festdage, der styrker det sociale
sammenhold og feellesskabsfglelsen i Sgvang.

Spgrgsmalet, er om argumentenerne fra G/F Sgvang for at fastholde den hidtidige praksis for placering af
broelementerne, anses for sa tungtvejende, at de bar nyde opbakning.

- Alternativt kan argumenterne om oplagets skeemmende virkning betragtes som en relevant anledning, til at aendre
praksis for oplagets placering, der i hgjere grad tilgodeser alle parter i sagen. Herunder kan en alternativ placering
af oplaget, som klager henviser til, undersgges naermere.

LOVE/REGLER:
Fredningskendelsen for kystomradet pa Sydamager, 2004.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen konsekvenser for kommunen.



BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Ad. 1+2
Godkendt.



Punkt 11: Opstilling af en feellespavillon ved Holleenderhallen
15/1401

Bilag

Situationsplan

Pavillonens indretning



Opstilling af en fallespavillon ved Holleenderhallen

ANBEFALING:

Forvaltningen anbefaler, at forvaltningen bemyndiges til at meddele dispensation til en feellespavillon ved
Holleenderhallen, i henhold til planlovens § 5u, under forudsaetning af Social- og Sundhedsudvalgets efterfalgende
godkendelse af feellespavillonen, og @konomiudvalgets efterfalgende godkendelse af, og bevilling til,
feellespavillonen.

SAGSFREMSTILLING:

Kommunalbestyrelsen besluttede den 27. august 2015 at behandlingen af muligheden for at opstilles en
feellespavillon ved de nye boligpavilloner ved Hollzenderhallen, blev sendt tilbage til genbehandling i By-, Erhvervs- og
Planudvalget.

Der foreligger nu et konkret forslag til en feellespavillon, placeret og indrettet som vist pa bilag 1 og 2. Opstillingen
kraever formelt en dispensation i henhold til planlovens § 5u, i lighed med boligpavillonerne.

Teknik og Miljg har modtaget et tilbud pa anlaegsudgifterne ved etablering af den pa bilag 2 beskrevne
feellespavillon. Belgbet udger kr. 500.000, som éngangsbelab, og lejeudgiften udger kr. 13.100 pr. maned.

LOVE/REGLER:
Planlovens § 5u og § 20 stk. 2.

GKONOMI/PERSONALEFORHOLD:
Sagen har pa nuvaerende stade ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

For stemte: 2 (A+T)
Imod stemte: 5 (C+I+0O+V)

Undlod at stemme:

Faldet.



Punkt 12: Ansegning om fastboltede leskaerme udfor Drager Strandhotel

15/1976
Bilag

Helgstrand mail Fwd: ansegning
Anseggning - Drager Kommune

Bestemmelser for brug af vej- og parkareal i Drager Kommune juliO8



Ansggning om fastboltede laeskarme udfor Drager Strandhotel

ANBEFALING:

Forvaltningen indstiller,

1. at der gives afslag pa ansggning om etablering af fastboltede lzeskaerme pa
fortovsarealet pa Strandlinien.

2. at forvaltningen bemyndiges til at meddele godkendelse til en Igsning med Igst
opsatte men sikrede laeskeerme, hvis ans@ger gnsker dette.

SAGSFREMSTILLING:

Draggr Strandhotel har ansggt om opseetning af 4 stk. lseskeerme ud for Strandhotellet. De gnskes placeret langs
kanten af den nye fortovsudbygning pa Strandlinien ud mod kgrebanen. Skaermene gnskes boltet fast i kantstenen,
sa de ikke veelter, nar der er vind (bilag 1 og 2) og de vil std som faste genstande pa vejarealet.

Der er tale om en afvejning af erhvervsmeessige interesser i forhold til fremkommeligheden og byrummets udseende
pa kommunens offentlige vejarealer.

Opseetning af faste laeskeerme pa vejareal i forbindelse med udeservering kreever Kommunalbestyrelsens
godkendelse. Dette i henhold til Bestemmelser om brug af vej- og parkareal i Dragar Kommune (bilag 3 §§ 19-20).

Det er forvaltningens vurdering,

- At laeskaerme fastboltet i kommunens belaegninger vil give udeserverings arrangementet en meget permanent
karakter og virke som inddragelse af offentligt vejareal til privat formal. Fx i lighed med Strandhotellets halvarligt
opsatte pavillonbygning.

- At safremt laeskaermene opstilles Iast og fiernes igen dagligt, s& har det karakter af udeserverings inventar pa lige
fod med andet udeserverings inventar.

- At der ikke er bemaerkninger til udseende og farvevalg af de ansagte lseskeerme.

- At eventuel tilladelse suppleres med vilkar:
- at laeskaerme skal placeres pa fortovsareal af fremkommelighedsmeessige og trafiksikkerhedsmaessige arsager.
- at leeskaermene skal sikres, sa de ikke fx kan blaeses eller veeltes ud pa kgrebanen.

Udvalget har tilbage i 2011 givet tilladelse til opseetning af plantekasser i forbindelse med Bistroens udeservering pa
hjernet af Nordre Veel ved E.C. Hammersvej som en del af indretningen og afgreensningen af udeserveringsomradet.

GKONOMI/PERSONALEFORHOLD:
Intet at bemaerke.

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

AEndringsforslag fra C: at der gives tilladelse til fastboltede laeskaerme.

For stemte: 2 (C+ Morten Dreyer (O))
Imod stemte: 5 (A+1+T+V+ Birger Larsen (O))

Undlod at stemme:






Punkt 13: Armaturvalg ESCO vejbelysning

14/88
Bilag

Drager Kommune Vejbelysning Design og styring

Eksempler pa armaturtyper, der udskiftes



Armaturvalg ESCO vejbelysning

ANBEFALING:

Forvaltningen indstiller, at der til Drager Kommunes vejbelysning veaelges en armaturpakke bestaende af
Kgbenhavner armaturer, Milewide armaturer og Nyx armaturer.

SAGSFREMSTILLING:

Kommunalbestyrelsen godkendte den 27. februar 2014 anlzegsbevilling til udarbejdelse af ESCO projekt med
udbudsproces for vejbelysningen. | forbindelse med dette blev udvalget stillet i udsigt, at endelig valg af armaturer vil
blive forelagt udvalget til endelig godkendelse.

Armaturpakken bestar af falgende 3 armaturer:

- Kgbenhavner armatur
- Milewide armatur
- Nyx armatur

De tre armaturer er i overensstemmelse med designkataloget (bilag 1), som Ia til grund for udbuddet.

Det baerende hovedprincip i udskiftningen er falgende:

- Ensartethed pa vejstraekninger

- Hvor der i dag er Kgbenhavnerarmaturer skiftes disse en til en
- @vrige trafikveje skiftes i hovedreglen til Milewide

- Hvor der i dag er kuffertarmaturer, skiftes til Nyx

- Lokalveje og stier skiftes i hovedreglen til Nyx

Eksempler pa armaturer, der udskiftes ses af bilag 2.

| de bevaringsveerdige omrader Dragar gamle by og Store Magleby landsby veelges konkret armatur efter
preveopsaetning og med inddragelse af bevaringsnaevnet henholdsvis bevaringsfonden.

Alle tre armaturtyper blev i gvrigt besigtiget i forbindelse med vejbelysnings besigtigelsesturen med
Kommunalbestyrelsen den 7. oktober 2014.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Projektakonomien er pa 16 mio. kr. jf. udvalgssag Businesscase ESCO vejbelysning Draggr Kommune af 12.
august 2014. Herved sikres, at investeringen kan finansieres over den forventede energibesparelse.

Det kan oplyses, at det vil koste i omegnen af 19,5 mio. kr., hvis der kun opseaettes Kgbenhavnerarmaturer. Og 19
mio. kr. hvis pakken skal besta af Kgbenhavnerarmaturer og Milewide armaturer.

Planlzegningsprocessen har veeret laengere end forventet. Endvidere er leveringstid pa armaturindkeb stigende, pt 6
uger. Derfor forventer forvaltningen, at de planlagte anlaegsarbejder til udfgrelse i 2015 vil straekke sig ind i 2016, og
at en del af arets frigivne belgb til energirenoveringen derfor ma overfares til 2016.

KOMMUNIKATION/HGRING:

Udskiftning af vejbelysningen i de bevaringsvaerdige byomrader vil blive forelagt Draggr Bevaringsnaevn og Store
Magleby Bevaringsfond, fer der tages endelig stilling til renovering i disse to byomrader.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.




BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Godkendt.



Punkt 14: Hering om indferelse af bledgering af drikkevand fra Tarnby
Vandvark

15/2146



Horing om indferelse af bledgering af drikkevand fra Tarnby Vandvaerk

ANBEFALING:

Forvaltningen indstiller, at Dragar Kommune ikke har nogle bemaerkninger til Tarnby Kommunes ansggning om
indfgrelse af bladggring af drikkevand fra Tarnby Vandveerk.

SAGSFREMSTILLING:

Tarnby Kommune har i mail af 7. oktober 2015, anmodet om Draggr Kommunes udtalelse i forhold til det ansagte
projekt og Tarnby Kommunes udarbejdede forslag til tilladelse til etablering af blgdgeringsanleeg og UV-behandling
ved TARNBYFORSYNING Vand A/S.

Udtalelsen skal sendes til Tarnby Kommune senest onsdag den 4. november 2015. Projektet forventes udfert inden
for de naeste 4 ar.

Som udgangspunkt geelder, at vandet i TARNBYFORSYNING Vand A/S’ ledningsnet ved forbindelserne til Dragar
Kommune ved Temmerupvej og Englandsvej primaert kommer fra blandet vand fra Tarnby Vandvaerk pa Gemmas
Allé med en lille procentvis andel af vand fra HOFORs byledningsnet i Kebenhavns Kommune i perioder, jf.
supplerende oplysninger i forbindelse med ans@gning om blgdggring.

| dag er hardhedsgraden i ravandet fra Tarnby Vandvaerk ca. 30 °dH og hardhedsgraden i afgangsvandet 23-24 °dH
efter sammenblanding med vand fra HOFORs byledningsnet i Kebenhavns Kommune.

Den planlagte bladgaring vil bringe hardhedsgraden i afgangsvandet fra Tarnby Vandvaerk ned til ca. 19 °dH. Det
svarer til den nuveerende hardhedsgrad i det vand som stammer fra HOFOR’s byledningsnet i Kebenhavns

Kommune. Der vil derfor fremover ikke kunne opleves variation af
hardheden af det drikkevand som leveres fra TARNBYFORSYNING Vand A/S til forbrugere i Drager Kommune
uanset hvor vandet kommer fra.

| Drager Kommune indvindes i starrelsesordenen 80-90 % af drikkevandet lokalt. Det vil derfor vaere yders
begraenset hvilken effekt blgdgaringen vil have pa vandet i Draggr. Blgdt vand vil kunne opblandes med det lokalt
indvundne vand uden problemer for forbrugerne eller de tekniske anleeg.

Det kan oplyses at By-, Erhvervs- og Planudvalget pa mgdet den 6. oktober 2015, har behandlet en tilsvarende sag
om blgdt vand pa HOFOR'’s vandveerk i Lejre og Roskilde, og at udvalget besluttede ikke at afgive bemaerkninger til
projektet. Det kan endvidere oplyses at Sundhedsstyrelsen i den forbindelse har udtalt, at det er deres vurdering, at
fordelene i forbindelse med gennemfgrelsen af projektet formentligt vil vaere starre end ulemperne, og at det derfor
vil veere forsvarligt, at der gives tilladelse til den pateenkte bledgering af drikkevandet.

Forvaltningen har derfor ingen bemaerkninger til ansggningen.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Ingen bemaerkninger.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015
Godkendt.




Punkt 15: Fortsaettelse af byttemarked pa genbrugspladsen

15/2194



Fortsaettelse af byttemarked pa genbrugspladsen

ANBEFALING:

Forvaltningen indstiller,

1. at byttemarkedet pa Draggr genbrugsplads bliver en permanent ordning

2. at der fra 1. januar 2016 budgetteres med en arlig bevilling pa kr. 200.000 til at
drive byttemarkedet fremover, finansieret via opsparingen pa omradet og fra
2017 via en takststigning.

SAGSFREMSTILLING:

Som et fors@g har der siden maj 2014 vaeret etableret et byttemarked pa Dragar genbrugsplads til erstatning for det
tidligere byttecenter. Byttemarkedet har fungeret ved, at borgerne i lgbet af ugen er kommet pa genbrugspladsen
med brugbare ting og afleveret dem til byttemarkedet. Hver lgrdag har byttemarkedet veeret abent fra kl. 10-14, hvor
borgerne har kunnet komme og bytte.

Byttemarkedet har haft stor succes: kunderne er glade for ordningen, det sikrer miljggevinsten ved direkte genbrug,
og det har elimineret de gener, der var ved det tidligere byttecenter. Hver lgrdag benyttes byttemarkedet af ca. 250
borgere, der pa en lgrdag bytter ca. 174 ton ting til direkte genbrug.

Forvaltningen foreslar at fortseette med det nuveerende populeere byttemarked, da det er meget vellidt blandt
borgerne, og da det giver en stor miljgbesparelse i at genbruge ting, i stedet for at smide ud. Dermed far tingene “"nyt
liv’ og fortraenger de ressourcer, der ellers ville have veeret brugt til at producere nyt.

Historik

Der har igennem mange ar veeret etableret et byttecenter pa Drager Genbrugsplads. Ordningen blev drevet af
Amager Ressourcecenter, og var tiltaenkt som en god service for borgerne til pa en miljgvenlig at kunne
aflevere/hente ting til direkte genbrug.

Byttecentret har dog de seneste ar vaeret udfordret af forskellige problemstillinger, idet situationer med sakaldte
super-klunsere har bevirket, at en del borgere har haft ubehagelige oplevelser, nar de har benyttet byttecenteret.
Dette har bevirket, at feerre borgere benyttede byttecenteret, hvilket blev naevnt af mange borgere i
genbrugspladsens seneste brugertilfredshedsundersagelse. Brugbare ting, der ellers kunne veere genbrugt, blev
derfor afleveret i andre containere pa genbrugspladsen. Situationen var den samme i byttecentrene i Kebenhavn og
Frederiksberg Kommune.

| Drager Kommune har der som erstatning for byttecentret vaeret forsgg med byttemarked. Ved byttemarked er der
alene abent om Igrdagen med bemanding, hvorimod der ved byttecentret har veeret abent hele ugen uden
bemanding. Byttemarked har veeret en stor succes.

Amager Ressourcecenters bestyrelse besluttede derfor den 12. februar 2015, at byttecentrene skulle lukkes i deres
daveerende form med udgangen af 2015. | stedet skulle byttecentrene erstattes af andre Igsninger, der sikrer direkte
genbrug. Bestyrelsen tilkendegav, at de foretrak en ordning med frivillige organisationer, der kunne afhente
genbrugelige ting eller et byttemarked fx som byttemarked i Draggr, som ikke skulle finansieres af feelleskabet, men
i givet fald af den enkelte kommune. Det koster i starrelses orden 200.000 kr. af drive ordningen videre.

Forvaltningen har i samarbejde med Amager Ressourcecenter arbejdet pa at finde alternative Igsninger til
byttecenter. Eventuelt samarbejde med kommunes genbrugsbutik er blevet undersggt, men genbrugsbutikken har
meddelt, at den ikke har kapacitet til at indga et samarbejde.

Hidtil har byttecenter og byttemarked veeret finansieret via genbrugspladsernes felles driftsbudget. Pa Amager
Ressourcecenters bestyrelsesmade den 12. februar 2015 blev det dog besluttet, at driftsbudgettet for direkte
genbrugsordninger pa genbrugspladserne skulle tages ud af feellesudgifterne, og i stedet afholdelse saerskilt hos
den enkelte kommune.



Det koster kr. 200.000 arligt at drive byttemarkedet. Pengene gar til ekstra bemanding pa genbrugspladsen,
svarende til 0,4 &rsveerk. Den ekstra bemanding p& genbrugspladsen er ngdvendig til at handtere borgernes
afleverede ting i Iabet af ugen, til at opstille ting/rydde op i byttemarkedet, og til at bemande byttemarkedet i
abningstiden om Igrdagen.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Affaldsomradet er gebyrfinansieret og betales direkte af borgerne. Det er muligt fra 2017 at indregne udgiften i
taksten, men for 2016 foreslas det at driftsudgiften meddeles som en tilleegsbevilling, finansieret over opsparingen
pa omradet som er pa ca. 7.3 mio. kr. pr. ultimo 2014. Udgiften svarer til ca. 40 kr. pr. husstand pr. ar.

RELATION TIL POLITIKKER:

Ordningen er i overensstemmelse med kommunens Nye affaldsplan for 2015-2019. Affaldsplanen kan ses pa
www.dragoer.dk

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.
@konomiudvalget den 19. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Ad. 1+2
For stemte: 4 (A+O+T)
Imod stemte: 3 (C+I+V)

Undlod at stemme:

Anbefales over for JU.



Punkt 16: Medeplan 2016

15/2023
Bilag

Madeplan 2016 28.10



Moadeplan 2016

ANBEFALING:

Administrationen anbefaler, at mgdeplanen for 2016 godkendes.

SAGSFREMSTILLING:
Der er udarbejdet forslag til madeplan 2016. Indholdet er beskrevet nedenfor.

Kommunalbestyrelsen:
Der er indlagt 12 mgder, som afholdes pa torsdage.

Hvis der er sager, som skal behandles for lukkede dare, sa afholdes det lukkede mgde kl. 17.00 inden det abne
mgde. Det &bne mgde begynder kl. 19.00. Hvis der er temamgde forud for Kommunalbestyrelsesmadet, flyttes det
lukkede mgde dog til efter det &bne made.

Mgdet den 21. juni er en tirsdag.
Madet den 6. oktober vil primaert indeholde budgettets 2. behandling.

Temamgoader:
Der er indlagt 10 temamgader. Mgderne afholdes inden Kommunalbestyrelsesmgderne, og de varer som
udgangspunkt fra kl. 17.00 — 18.00.

Budgethgringsmader:

Der er som i 2015 indlagt 2 budgethgringsmgder. Datoerne for disse er den 19. april og den 23. august 2016.
Haringsmaderne er for borgere og foreninger. Disse mader afhaenger dog af gkonomiudvalgets fastlaeggelse af
budgetproces 2016, hvilket forventes behandlet i december 2015.

Miniseminarer:

Det kan konstateres, at der jeevnligt opstar behov for en grundigere drgftelser af sterre emner som eksempelvis
planstrategi.

Det har vist sig vanskeligt at placere disse mgder i kalenderen med kort varsel. Derfor foreslas det, at der i 2016-
kalenderen reserveres tid til 3 miniseminarer fra kl. 17-20. Hvis der ikke bliver behov for miniseminarerne, sa aflyses

de.

@konomiudvalget:
Der er indlagt 12 mgder. M@derne afholdes pa torsdage kl. 17.00.

Mgdet den 12. april og den 14. juni er en tirsdag.
Madet den 29. september vil primeert indeholde 2. behandling af budgettet.
Social- og Sundhedsudvalget:

Der er indlagt 11 mader. Mgderne afholdes pa torsdage og begynder kl. 17.00. Dog ligger der mgder pa mandage
den 11. januar, 9. maj og 3. oktober 2016.

By-, Erhvervs- og Planudvalget:
Der er indlagt 11 mgder. Mgderne afholdes pa tirsdage og begynder kl. 17.00.

Barne-, Fritids- og Kulturudvalget:



Der er indlagt 11 magder. Mgderne afholdes pa onsdage og begynder kl. 16.00.

Budgetseminar:
Der er forslag om budgetseminar den 18. marts og den 29. august 2016. Dette afhaenger dog af beslutning i
@konomiudvalget om budgetproces 2016.

Kommunalpolitisk Topmade:
KL afholder Kommunalpolitisk Topmade torsdag den 10. marts og fredag den 11. marts 2016.

Born og Unge Topmgade:
KL afholder Bgrne og unge Topmgade tirsdag den 19. januar og onsdag den 20. januar 2016.

Social- og Sundheds politisk Forum:
KL afholder Social- og Sundheds politisk Forum torsdag den 12. maj og fredag den 13. maj 2016.

Plan og Tekniks politisk Forum:
KL afholder Plan og Tekniks politisk Forum torsdag den 14. april og fredag den 15. april 2016.

Kommunalgkonomisk Forum:
KL afholder Kommunalgkonomisk Forum torsdag den 14. januar og fredag den 15. januar 2016.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015
Bgrne-, Fritids- og Kulturudvalget den 4. november 2015
Social- og Sundhedsudvalget den 5. november 2015
@konomiudvalget den 19. november 2015
Kommunalbestyrelsen den 26. november 2015

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Anbefales over for KB for sa vidt angar egne mader.



Punkt 17: Meddelelse: Parkering ved Holleenderhallen

15/1541
Bilag

Kys & Keor plads Holleenderhallen

Oversigtstegning kys og ker ved Holleenderhallen



Meddelelse: Parkering ved Hollaenderhallen

SAGSFREMSTILLING:

| forbindelse med By-, Erhvervs- og Planudvalgets mgde den 6. oktober 2015 draftede udvalget parkering ved
Holleenderhallen.

Udvalget gnskede den aktuelle tegning af parkeringsforholdene og "kiss and ride” ved Holleenderhallen til nseste
mgde. Den aktuelle tegning er vedlagt som bilag 1 sammen med oversigtstegning som bilag 2.

Den aktuelle tegning har veeret forelagt Holleenderhallen, Store Magleby Skole samt bgrneinstitutionen
Kornblomsten, og har ikke givet anledning til bemaerkninger.

JKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Ingen.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015.

BESLUTNING: BY-, ERHVERVS- OG PLANUDVALGET DEN 03-11-2015

Taget til efterretning.
Forvaltningen undersgger om skolebuskarsel med fordel kan omlaegges til parkering ved Holleenderhallen.



Punkt 18: Eventuelt



Eventuelt

BEPU den 3. november 2015

Allan Holst (A) orienterede om kunstvaerket Kuglen ved Prins Knuds Deemning. Fredningsneevnet har meldt tilbage at
Kuglen skal fiernes, den midlertidige dispensation forleenges ikke.
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