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Punkt 1: Nyt enfamiliehus i 2 etager, genbehandling

15/1679
RESUME:

Sagen vedrarer et nyt enfamiliehus i 2 plan med tilherende carport, der med hensyn til placering og hejde respekterer
bygningsreglementet, samt deklaration for omradet, der muligger bebyggelse i 2 etager.

Der er gennemfort partshering af de omboende, da byggeriet i sin fremtreeden vurderes vaesentligt at adskille sig fra den
ovrige bebyggelse i neromradet.

INDSTILLING:
Administrationen indstiller, at der meddeles byggetilladelse til det ansggte enfamiliehus med tilherende carport.

SAGSFREMSTILLING:

Ved madet i BEPU den 12. januar 2016 blev det besluttet at udsatte sagens behandling, saledes at der muliggeres
modtagelse af et supplerende heringssvar fra en omboende/genbo i omrédet, ejeren af Ndr. Engvej 2B, der er anerkendt
som part i sagen.

Ved udlebet af den udvidede heringsfrist er der imidlertid ikke modtaget noget supplerende heringssvar fra den
pagaldende.

Som supplement til den oprindelige sagsfremstilling kan folgende oplyses vedrorende lovgrundlag for carportens
placering:

Bygningsreglementet muligger, at carporte og garager placeres helt ud til vejskel. I denne sag er carporten placeret 5 m
fra vejskellet. Deklarationen for omradet har en bestemmelse om, at bebyggelse skal placeres min. 10 m fra vejmidte.
Denne bestemmelse er respekteret, idet vejens bredde er 10 m.

Ved sagens behandling den 12.1.2016 forela folgende sagsfremstilling:

Plan og Teknik har modtaget anseggning om byggetilladelse til et enfamiliehus i 2 fulde etager med carport, Ndr. Engvej 3
(bilag). Huset tenkes udfert i “funkisstil”, hvor det tidligere nu nedrevne hus, samt den overvejende del af bebyggelsen pa
vejen, er udfert som traditionelt byggeri med sadeltage i 1'% plan.

Omrédet er ikke omfattet af byplanvedtagt eller lokalplan, men der er en tinglyst deklaration for omradet, der muligger
byggeri i 2 etager.

Projektet respekterer byggelovgivningens bestemmelser om byggeriets omfang og placering, herunder hgjdeforhold.
Da byggeriet imidlertid vurderes at adskille sig fra den ovrige bebyggelseskarakter i naeromrédet, er der foretaget
partshering 1 henhold til forvaltningsloven.

Heringen har omfattet 2 naboer, genbo pa den anden side af vejen samt grundejerforening.

Der er modtaget heringssvar fra dem alle, og ansegger har afgivet replik til heringssvarene (bilag).

Sammenfatning af horingssvar:

Naboen Ndr. Engvej 1 anferer i sit heringssvar bl.a.,

- at byggeriet vurderes at medfore indbliksgener, forringelse af lysforhold og udsyn, kraeenkelse af privatlivets fred og
skyggegener, som ikke var tilfzeldet med den tidligere bygning,

- at bebyggelsen findes at vaere i strid med bygningsreglementet, kommuneplanen og den gaeldende deklaration,

- at byggeriet arkitektonisk ikke findes at tilhere Ndr. Engve;,

- at der tidligere kun er givet tilladelse til 1% etages byggeri pa vejen.

Naboen Ndr. Engvej 5 anforer i sit heringssvar bl.a.,

- at det findes at der vil blive forringede lysforhold pga. carporten, som ikke findes at overholde deklarationen,

- at enfamiliehuset ikke findes at overholde deklarationen, da denne siger, at bygningen skal passe ind i omrédet.
Bygningen findes meget markant, dominerende og fremmedartet for omréadet,

- at der bliver indbliksgener, skyggegener og fravaer af morgensol.

Genboen Ndr. Engvej 2 B anforer, at der vil blive indbliksgener.



Grundejerforeningen har ingen indsigelser til ansegte byggeri safremt alle lovgivningsmeessige forhold og betingelser i
bygningsreglementet efterleves.

Anseger har haft heringssvarene til udtalelse og anferer i sin svarreplik bl.a.,

- at hensigten er at nybyggeriet giver et arkitektonisk left til Ndr. Engvej, at erhvervsenheden bliver fjernet og at
bygningskroppen fylder mindre pa grunden end fer,

- at huset kun er 1 m bredere i facaden mod vejen og ca. 50 cm hgjere end det nedrevne hus,

- at der er opfert tilsvarende boliger i 2 etager pa andre villaveje i kommunen,

- at lysforholdene ikke vil blive pavirket, da huset kun er 50 cm hgjere end det nedrevne hus, at indbliksgener vil vaere de
samme, da vinduerne pa 1. sal er placeret i samme hgjde som det tidligere 1'% etages hus,

- at privatlivets fred ikke kreenkes pga. afstanden mellem bygningerne,

- at bygningsreglementet og deklarationen er overholdt.

Plangrundlag - vurdering og sammenfatning:

Kommuneplanen har i sit afsnit om “Udvikling af parcelhusomriderne” fokus pa mulighederne for ny- og ombygning af
parcelhuse i et tidsvarende udtryk, med mulighed for bebyggelse i 2 etager, inden for byggelovgivningens regler om
afstande og hegjdegranser.

Kommuneplanens rammebestemmelser for det pdgaeldende villaomrade nr. 2.02, mellem D. B. Dirchsens Alle og
Stationsvej, har séledes ikke krav til etageantal, men alene en maksimal bygningshgjde péa 8,5 m.

Projektet respekterer byggelovgivningens bebyggelsesregulerende bestemmelser samt deklarationen for omradet.

Séafremt ansegningen ikke enskes imedekommet, bl.a. pa baggrund af de forhold der anferes i heringssvarene, skal der
nedlaegges et sakaldt ”§14-forbud” i henhold til planloven, med henblik pé, inden for et ar, at udarbejde et
lokalplanforslag, der ikke muligger bebyggelse i 2 fulde etager.

LOVE/REGLER:

Byggelovgivningens bebyggelsesregulerende bestemmelser samt deklaration lyst den 23. oktober 1946.
OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ikke skonomiske konsekvenser for kommunen.
KOMMUNIKATION/HORING:

Der har veret gennemfort partshering i henhold til forvaltningsloven, se sagsfremstilling.
RELATION TIL POLITIKKER:

Kommuneplanens afsnit om ”Udvikling af parcelhusomraderne”, se sagsfremstillingen.
BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.

BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016
Godkendt.

Bilag

Ndr Engvej 3 ansegning og tegninger
Oversigtskort

Alle heringssvar og ansegers udtalelser, fra BEPU-sag til den 12.1.2016



Punkt 2: Hegn om lejet areal ved Strandlinien

15/2083
RESUME:

Stillingtagen til udformning af hegn omkring et lejet areal ved Stejlepladsen pa havnen, ud for Strandlinien 18. Der er
anspgt om et plankeveerk, i overensstemmelse med byggeskikken og tilsvarende plankevaerker i neeromradet. Det lejede
areal ligger udenfor omradet for lokalplanen for den gamle bydel, og skal derfor godkendes i forhold til lokalplanen for
havneomradet.

INDSTILLING:

Administrationen indstiller, at der, i forhold til Lokalplan 70 for havneomradet, godkendes en hegning af det lejede areal i
form af et traditionelt plankeveerk, som beskrevet i Lokalplan 25 for Drager gamle bydel, med en hgjde pd max 1,6 m.

SAGSFREMSTILLING:

Plan og Teknik har modtaget ansegning af 11. januar 2016 om tilladelse til indhegning af et lejet kommunalt areal ved
Stejlepladsen umiddelbart op til ejendommen Strandlinien 18 (se kortbilag).

Arealet, som er pa ca. 114 m2, har vaeret lejet af den tidligere ejer af Strandlinien 18. Denne lejeaftale er nu fornyet i
forbindelse med ejerskifte. Lejekontrakten, der er indgéet den 6. januar 2016, praeciserer anvendelsen til havebrug. Der
ma ikke etableres bebyggelse, befestelse eller hegning uden forudgéende tilladelse fra udlejer, Drager Kommune.

Der ansgges om tilladelse til at opsette et hegn omkring det lejede areal i form af et traditionelt plankevaerk i lighed med
tilsvarende plankeveark for de 2 syd for beliggende ejendomme Strandlinien 20 og 22.
Plankevaerket skal erstatte et tidligere lavere og mere abent “bracdde-stakit”.

Det lejede areal befinder sig indenfor havnelokalplanen”, Lokalplan 70, der ikke har specifikke bestemmelser om
udformning af have-hegn.

Ejendommen Strandlinien 18, og dermed det gvrige haveareal, er omfattet af den bevarende Lokalplan 25, der har
bestemmelser om udformning af hegn mod offentligt areal.

Hegn skal her vaere traditionelt teet plankeverk af hovlede braedder, med en max. Hgjde pd 1,6 m, eller traditionelt
tremmestakit med max hgjde pa 1,1 m.

Det er forvaltningens vurdering, at det vil vaere hensigtsmaessigt at benytte hegnsbestemmelserne i Lokalplan 25 som
vejledende i denne sag, for derved at give afgraensningen imod stejlepladsen mv. et ensartet praeg.

I forbindelse med nabohering i en anden sag, om opfoerelse af skur langs skellet til naboejendommen Strandlinien 20, har
denne nabo tillige fremsendt bemaerkninger til forslaget om at opsatte plankevaerk omkring det lejede areal, hvor det
anfores, at der alene bor tillades et lavt, dbent stakit.

LOVE/REGLER:

Lokalplan 70 for erhvervsomradet pa Drager Havn, samt hegnsbestemmelserne i Lokalplan 25 for Drager gamle bydel.
OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.
KOMMUNIKATION/HORING:

Der foreligger kommentar til ansegningen fra naboen, Strandlinien 20.
RELATION TIL POLITIKKER:

Ingen.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.

BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Andringsforslag fra Liste T:
At administrationens indstilling godkendes, dog med den &ndring at det er et lavt 1,1 m abenstdende tremmestakit.



For stemte:
Imod stemte:

Undlod at stemme:

Faldet.

Administrationens indstilling:

For stemte:

Imod stemte:

Undlod at stemme:

Godkendt.

Bilag

Strandlinien 18 - anseggning om plankevark
Strandlinien 18 - lejet areal, kortbilag

Fotos af plankeverker, Strandlinien 18-22

2 (C+7)

5 (A+I+V)

5 (A+I+V)

2 (C+T)



Punkt 3: Ansegning om ny REMA 1000 butik St. Magleby- 2. genbehandling

14/764

RESUME:

Der skal tages stilling til en ansggning om en ny REMA 1000 dagligvarebutik pa ejendommen Sdr. Kinkelgade 27
(tidligere ”"Mgbelgarden”), blandt andet pa grundlag af en ny rapport: “Dagligvarehandel i Drager Kommune”, januar
2016.

INDSTILLING:

Administrationen indstiller, at By-, Erhvervs- og Planudvalget beslutter, om en butikslokalisering med projektforslag 2,
ved Sdr. Kinkelgade 27 ("Mgbelgdrden”), skal nyde fremme.

SAGSFREMSTILLING:

Oprindelig anbefaling til By-, Erhvervs- og Planudvalgets mede den 01-12-2015
Forvaltningen anbefaler, at By-, Erhvervs- og Planudvalget beslutter, om en butikslokalisering med projektforslag 2, ved
Sdr. Kinkelgade 27 ("Megbelgarden”), skal nyde fremme.

Beslutning pa By-, Erhvervs- og Planudvalgets mede den 01-12-2015:

Andringsforslag fra C, O og T-

C, O og T foreslar, at den nugaldende centerstruktur respekteres. Samtidig iveerksettes en detailhandelsanalyse, om der er
behov for en ny plan for detailhandelslivet i Drager.

For stemte: 4 (C+0O+T)
Imod stemte: 3 (A+I+V)

Undlod at stemme:

Godkendt.
Sag 2 og 3 genoptages nar detailhandelsanalyse foreligger.

Dagligvarehandel i Drager Kommune, januar 2016

Plan og Teknik har rekvireret den enskede rapport (bilag 1), om dagligvarehandelen i Drager Kommune. Formalet med
rapporten er at beskrive dagligvarehandelen i kommunen, til brug for kommunalbestyrelsens beslutning om hvorvidt der
skal abnes mulighed for flere dagligvarebutikker.

Rapporten beskriver 3 scenarier (side 11), der vurderes:

1. Uden @ndringer i dagligvareforsyningen
2. Etablering af 1 dagligvarebutik (discount)
3. Etablering af 2 dagligvarebutikker (discount).

Det vurderes i rapporten, side 11 og 12:

Ad 1) At omsztningen uden e@ndringer i den eksisterende butikssituation, vil vaere vigende frem mod 2017, og svagt
stigende frem mod 2025. Stigningen vil udelukkende skyldes den stigende internethandel.

Ad 2) At etablering af 1 dagligvarebutik & ca. 800 -1000 m? kan ske, uden pa kort sigt at pivirke omsatningen samlet i de
eksisterende dagligvarebutikker.

Ad 3) At etablering af 2 dagligvarebutikker vurderes at pavirke den samlede omsetning i de eksisterende
dagligvarebutikker béde pa kort og langt sigt.

Oprindelig sagsfremstilling
Kommunalbestyrelsen behandlede p&d medet den 26. marts 2015 en ansggning om tilladelse til at opfore en REMA 1000
dagligvarebutik pa ejendommen Sdr. Kinkelgade 27, benavnt "Mebelgérden”, som illustreret pa kortbilag 1.



Kommunalbestyrelsen besluttede, at ansgger skulle anmodes om at revurdere projektet, sdledes at geldende ejendomsskel
og vejbyggelinje kunne overholdes, samt at en eventuel udtalelse fra Kabenhavns Politi, vedrerende trafikafviklingen,
herunder en eventuel gennembrydning af midterrabatten p&4 Englandsvej, skulle afvente det reviderede projekt.

Forvaltningen har med skrivelse af 3. november 2015 modtaget 3 forslag til en ny butiksbygning (bilag 2). Ejendommens
indretning med hensyn til parkering, ind- og udkersel samt vareindlevering, er i princippet ens.

Forslag 1

Forslaget (bilag 3) har et bruttoetageareal pa 930 m?,svarende til en bebyggelsesprocent pa 32. Salgsarealet udger 630 m>.
Bygningen teenkes udfert med saddeltag, der i henhold til ansegningen vil medfere en mindre overskridelse af

vejbyggelinjen pé ca. 0,5 m, svarende til et areal pa ca. 0.9 m?. Bygningen vil fa en hgjde pa mellem 8,2 m og 8,5 m.
Forslaget rummer 43 parkeringspladser.

Forslag 2
Forslaget (bilag 4) har et bruttoetageareal pa 958 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pé 33. salgsarealet udger ca. 658
m?. Bygningen udformes i lighed med forslag 1. Forslaget rummer 46 parkeringspladser.

Forslag 3
Forslaget (bilag 5) har et bruttoetageareal pa 922 m?, svarende til en bebyggelsesprocent pé 32. Salgsarealet udger ca. 614
m?. Bygningen taenkes udformet med fladt tag, med en hgjde pa ca. 5,4 m. Forslaget rummer 45 parkeringspladser.

Alternativt forslag
Til de 3 forslag er der vedlagt et alternativt forslag (bilag 6), som forudsetter keb af et kommunalt ejet vejareal pa ca. 280

m?. Det alternative forslag indgik ved udvalgets tidligere behandling af sagen, og beskriver indsnavring af en kerebane
pa Englandsvej, etablering af lyskryds samt gennembrydning af midterrabatten pa Englandsvej. Forslaget rummer 49

parkeringspladser. Forslaget har et bruttoetageareal pa 932 m?, et salgsareal pa 627 m? og en bebyggelsesprocent pa 29.
Bygningen og parkeringspladsen overholder ikke vejbyggelinje eller ejendomsskel.

Plan- og lovgivningsmeessige forhold

Ejendommen er omfattet af den bevarende lokalplan 42, for St. Magleby. Indretning af en ny dagligvarebutik vil
forudsatte forslag til ny lokalplan samt et kommuneplantilleeg, der udleegger St. Magleby som et nyt lokalcenter.
Planproceduren skal indledes med en forudgaende offentliggarelse af et opleg til den kommende kommuneplanlaegning, i
henhold til planlovens § 23c stk. 2.

Planlovens § 5p stk.2 bestemmer en maksimal butikssterrelse i et lokalcenter til 1000 m?, dog undtaget
personalefaciliteter pad maksimalt 200 m?, jf. planlovens § 5t stk. 2.
Det samlede etageareal i et lokalcentret ma ikke overstige 3000 m?

Alle projektforslag i overensstemmelse med planlovens bestemmelser om butikssterrelser. De eksisterende butikker i St.

Magleby landsby udgeres af en cykelhandler pa 112 m? og en farvehandel pa 135 m?. Sterrelsen pa et eventuelt nyt
lokalcenter i St. Magleby vil saledes heller ikke blive overskredet.

Vurdering

Projektforslag 2 og 3 respekterer vejbyggelinjen mod kirkevej samt ejedomsskellet, og er i overensstemmelse med
udvalgets tidligere beslutning.

Selv om der skal udarbejdes en ny lokalplan for en eventuel butik, ber bevaringshensynet til St. Magleby landsby ikke
tilsidesattes. Det er derfor forvaltningens vurdering, at projektforslag 3, hvor butiksbygningen udformes med fladt tag,
ber udga i vurderingen.

Det tilbageblevne projektforslag 2, der illustreres pa bilag 7, ber vurderes i forhold til et lignende projekt, der behandles
pé nerverende mode, for ejendommene Mollevej 14A og 14B (se bilag §).

Sammenfattende konklusion

Som det fremgar af bilag 8, er der en principiel mulighed for at realisere 2 butikker, i et eventuelt nyt lokalcenter i St.
Magleby landsby.

Forvaltningen har ikke grundlag for at vurdere de markedsmeessige konsekvenser af en sddan disposition — om der er et
omsatningsgrundlag for begge butikker- eller kun for en enkel.

Derimod er der grundlag for at vurdere nogle byplanmaessige aspekter, ved den konkrete butikslokalisering.



Trafikbetjeningen af en butik pé Sdr. Kinkelgade, vil vaere heemmet, safremt der ikke sker et gennembrud af
midterrabatten pa Englandsve;j. Dette er en forudsatning for at gere butikken tilgengelig for den nordlige del af St.
Magleby, samt fra Drager, via Englandsve;.

Vareindlevering og affaldshandtering ved butikkers varegérde, har andre steder i kommunen medfert gener for de
tilstedende boliger.
En butik pa Sdr. Kinkelgade er ud fra dette aspekt problematisk, da ejendommen er omgivet af boliger pa 3 sider.

En butiksbygning vil alt andet lige vaere dominerende 1 bybilledet, blandt andet ved sin skiltning, belysning og parkering.
Det forhold, at vejbyggelinjen mod Englandsvej overholdes for en butik pa Sdr. Kinkelgade, sikrer ikke i sig selv en
harmonisk indpasning en bygning, selv om der er taget arkitektoniske hensyn ved bygningens udformning.

Sammenfattende vurderes en lokalisering af en butik pa Sdr. Kinkelgade 27, ud fra disse byplanmaessige aspekter, at
rumme specifikke problemer.

LOVE/REGLER:

Planlovens §§ 5, 13 og 23c.
OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser for kommunen.
KOMMUNIKATION/HORING:

Sagen skal pa nuverende stade ikke sendes i hering.
RELATION TIL POLITIKKER:

Sagen har ingen relationer til foreliggende politikker.
BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.
BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Andringsforslag fra Allan Holst (A):
Administrationens indstilling med projektforslag 2, med tilfojelse af at
tilrettelaeggelse af den optimale trafikafvikling dreftes med REMA 1000.

For stemte: 4 (Allan Holst (A)+Ole Svendsen (A)+I+V)
Imod 3 (Ole Hansen (A)+C+T)

Undlod at stemme:

Godkendt
Ebbe Kyre (T) og Jerrik Wallge (C) havede herefter sagen til KB.
Protokoltilfejelse fra Ebbe Kyre (T) og Jerrik Wallge (C):

Vi ensker at fastholde den nuvarende centerstruktur, da denne giver en god fordeling af dagligvarehandlen i byen, og de
bedste vilkar for erhvervsdrivende generelt.

Bilag
Dagligvarehandel i Drager Kommune, Januar 2016.

Oprindelige bilag 1 - 8



Punkt 4: Ansegning om en ny KIWI butik i St. Magleby- Genbehandling

15/1332

RESUME:

Der skal tages stilling til en ansggning om en ny KIWI dagligvarebutik ved Mgllevej 14A og 14B, blandt andet pa
grundlag af en ny rapport: ”Dagligvarehandel i Drager Kommune”, januar 2016.

INDSTILLING:

Administrationen indstiller, at By-, Erhvervs- og Planudvalget beslutter om en butikslokalisering ved Mollevej 14A og
14B, skal nyde fremme.

SAGSFREMSTILLING:

Oprindelig anbefaling til By-, Erhvervs- og Planudvalgets mode den 01-12-2015
Forvaltningen anbefaler, at By-, Erhvervs- og Planudvalget beslutter, om en butikslokalisering ved Mollevej 14A og 14B,
skal nyde fremme.

Beslutning pa By-, Erhvervs- og Planudvalgets mede den 01-12-2015:

Andringsforsilag fra C, O og T:

C, O og T foreslar, at den nugaldende centerstruktur respekteres. Samtidig iverksettes en detailhandelsanalyse, om der er
behov for en ny plan for detailhandelslivet i Drager.

For stemte: 4 (C+O+T)
Imod stemte: 3 (A+I+V)

Undlod at stemme:

Godkendt.
Sag 2 og 3 genoptages nar detailhandelsanalyse foreligger.

Dagligvarehandel i Drager Kommune, januar 2016

Plan og Teknik har rekvireret den enskede rapport (bilag 1), om dagligvarehandelen i Drager Kommune. Formalet med
rapporten er at beskrive dagligvarehandelen i kommunen, til brug for kommunalbestyrelsens beslutning om hvorvidt der
skal abnes mulighed for flere dagligvarebutikker.

Rapporten beskriver 3 scenarier (side 11), der vurderes:

1. Uden @ndringer i dagligvareforsyningen
2. Etablering af 1 dagligvarebutik (discount)
3. Etablering af 2 dagligvarebutikker (discount).

Det vurderes i rapporten, side 11 og 12:

Ad 1) At omsztningen uden endringer i den eksisterende butikssituation, vil vaere vigende frem mod 2017, og svagt
stigende frem mod 2025. Stigningen vil udelukkende skyldes den stigende internethandel.

Ad 2) At etablering af 1 dagligvarebutik 4 ca. 800 -1000 m? kan ske, uden pa kort sigt at pavirke omsatningen samlet i de
eksisterende dagligvarebutikker.

Ad 3) At etablering af 2 dagligvarebutikker vurderes at pavirke den samlede omsetning i de eksisterende
dagligvarebutikker bade pa kort og langt sigt.

Oprindelig sagsfremstilling
Forvaltningen har modtaget en ansegning om tilladelse til at indrette en ny KIWI dagligvarebutik pa 2 ejendomme, del af
Mollevej 14A (matr.nr. 98u) og Mollevej 14B (matr.nr. 98v), 1 erhvervsomradet Mgllelodden (bilag 1).



De berorte ejendomme har et samlet grundareal pa ca. 3600 m?, og rummer i dag en treelade i darlig stand og den tidligere
blanketvirksomhed Ganget, der begge paregnes nedrevet (se oversigtskort bilag 2).

Butiksbygningen fér salgsareal pa ca. 1000 m?, foruden personalefaciliteter, svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 33.
Der anlegges ca. 46 parkeringspladser, med ind- og udkersel til Mgllevej. Vareindlevering foregar ved den sydlige
facade, ind mod DONGSs transformerbygning (se situationsplan bilag 3).

Der er pa sagens aktuelle stade ikke taget stilling til bygningens udformning, bortset fra at facaderne taenkes opfert i
teglsten. Tagkonstruktionen tankes udformet efter en neermere dialog med kommunen.

Det resterende areal pd matr.nr. 98u, Mallevej 14A udger ca.750 m?, og ejeren har ikke taget endelig stilling til den
fremtidige anvendelse.

Plan- og lovgivningsmeessige forhold

De 2 ejendomme er omfattet af Lokalplan 10, der fastlegger anvendelsen til lettere industri- og vaerkstedsformal.
Indretning af en ny dagligvarebutik vil forudsatte forslag til ny lokalplan samt et kommuneplantilleeg, der udleegger St.
Magleby som et nyt lokalcenter. Planproceduren skal indledes med en forudgédende offentliggerelse af et oplaeg til den
kommende kommuneplanleegning, i henhold til planlovens § 23c stk.2.

Planlovens § 5p stk.2 bestemmer en maksimal butikssterrelse i et lokalcenter til 1000 m?, dog undtaget
personalefaciliteter pa maksimalt 200 m?, jf. planlovens § 5t stk. 2.
Det samlede etageareal i et lokalcentret mé ikke overstige 3000 m*

Projektet er i overensstemmelse med planlovens bestemmelser om butikssterrelser. De eksisterende butikker i St.

Magleby landsby udgeres af en cykelhandler pa 112 m? og en farvehandel pa 135 m?. Sterrelsen pa et eventuelt nyt
lokalcenter i St. Magleby vil saledes heller ikke blive overskredet.

Vurdering

Projektet ber vurderes individuel og i forhold til et lignende projekt, der er fremlagt til behandling pa nerverende mede,
pa ejendommen Sdr. Kinkelgade 27 ("Mgbelgéarden™).

Bilag 4 indeholder en summarisk opgerelser over sammenlignelige forhold, for de 2 butikker.

Sammenfattende konklusion

Som det fremgar af bilag 4, er der en principiel mulighed for at realisere 2 butikker, i et eventuelt nyt lokalcenter i St.
Magleby landsby.

Forvaltningen har ikke grundlag for at vurdere de markedsmessige konsekvenser af en sddan disposition - om der er et
omsatningsgrundlag for begge butikker- eller kun for en enkel.

Derimod er der grundlag for at vurdere nogle byplanmassige aspekter, ved den konkrete butikslokalisering.

En butik pa Mellevej vil vere tilgengelig for praktisk taget hele St. Magleby, samt for stersteparten af byomradet syd for
Hartkornsvej og Sevang.

Vareindlevering og affaldshandtering ved butikkers varegérde, har andre steder i kommunen medfert gener for de
tilstedende boliger. En butik pa Mellevej er omgivet af erhverv pé 3 sider, og varegarden er placeret ud mod DONGs
transformerbygning, som eneste nabo. Hermed er muligheden for helt at eliminere generne betydelige.

En butiksbygning vil alt andet lige vaere dominerende i1 bybilledet, blandt andet ved sin skiltning, belysning og parkering.
Udfordringen med butikkers visuelle dominans i bybilledet, kan uden sterre krav til arkitekturen, eller de abne pladsers
indretning og belysning, athjelpes ved en indpasning i et aldre udbygget erhvervsomrade

Sammenfattende vurderes en lokalisering af en butik, ud fra disse byplanmassige aspekter, at veere hensigtsmeessig pa
Mollevej 14A og 14B.

LOVE/REGLER:

Planlovens §§ 5, 13 og 23c.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Sagen har ingen ekonomiske konsekvenser for kommunen.



KOMMUNIKATION/HORING:

Sagen skal pa nuvaerende stade ikke sendes i hering.
RELATION TIL POLITIKKER:

Sagen har ingen relationer til foreliggende politikker.
BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.

BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Andringsforslag fra Allan Holst (A):
At anspgningen ikke imgdekommes med henvisning til den udarbejdede dagligvareanalyse og beslutning under punkt 3
pa dagsordenen den 2. februar 2016.

For stemte: 5 (A+C+T)
Imod stemte: 2 (I+V)

Undlod at stemme:

Godkendt.

Helle Barth (V) havede herefter sagen til KB.
Bilag

Dagligvarehandel i Drager Kommune, Januar 2016

Oprindelige bilag 1 - 4



Punkt 5: Kortlaegning af frivillighed og udmentning af politik for aktivt
medborgerskab

15/1088
RESUME;:

Administrationen fremlaegger kortlegning over aktivt medborgerskab samt udkast til indsatser i den handleplan, der
udmenter politik for aktivt medborgerskab.

INDSTILLING:

Administrationen indstiller, at kortlaegningen af aktivt medborgerskab og udkastet til indsatser i handleplan tages til
efterretning.

SAGSFREMSTILLING:

By-, Erhvervs- og Planudvalget, Barne-, Fritids- og Kulturudvalget, Social- og Sundhedsudvalget og @konomiudvalget i
Drager Kommune besluttede alle pd meder i november, at der i forbindelse med udmentningen af politik for aktivt
medborgerskab skulle iveerksettes en kortleegning af aktiviteter pd omradet.

Administrationen har i den mellemliggende tid udarbejdet vedlagte overblik, der dog ikke kan siges at veere udtemmende,
fordi medborgerskab ud over organiseret frivillighed ogsa kan besté i, at naboer hjelper hinanden med f.eks. at klippe
hak, eller at der samles affald pa stranden. Denne underskov af aktiviteter kan ikke kortleegges.

Listen bestér derfor af eksempler pa initiativer og foreninger, som bergrer et storre antal borgere, og som i et eller andet
omfang har haft dialoger med Drager Kommune. Séledes er den samlede viden indhentet via interview med
afdelingscheferne 1 Drager Kommune og samtaler med frivillige i byen.

Administrationen arbejder desuden pa baggrund af disse interview og samtaler med folgende udkast til handleplan for
udmentning af politikken for Aktivt Medborgerskab:

Lette adgangen til udlan af kommunens lokaler

Oprette en feelles aktivitets- og eventkalender

Uddele og synliggere initiativpris og fejre “Frivillig Fredag”

Afsege muligheden for at lave en on-line "bers” for frivillighed

Synliggere mulighederne for at involvere sig i lokalsamfundet pa den nye www.dragoer.dk og skabe én indgang til
dialog med kommunen

¢ Kompetenceudviklingsforleb

Desuden er der lgbende dialog om mulighederne for at styrke samarbejdet mellem kommune og frivillige pa de enkelte
fagsektoromrader, f.eks. ved samarbejde mellem Wiedergardens frivilliggruppe og Enggarden om liv pa Enggarden i
eftermiddags- og aftentimerne, historielabet, eller beskyttelse af planter som brendeskaermen.

LOVE/REGLER:
Ingen konsekvenser.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Okonomiudvalget besluttede i forbindelse med vedtagelse af udmentningsplanen den 10. december 2015, at
administrationen udmenter midlerne pa baggrund af dreftelser af udkast til handleplaner i de enkelte fagudvalg primo
2016. Der er afsat kr. 200.000 til udmentning af politik for aktivt medborgerskab.

KOMMUNIKATION/HORING:

Der er ikke planlagt heringer, men forvaltningen er i dialog med grupper af frivillige, og vil fortsatte denne indsats for at
sikre tilpasning af de beskrevne initiativer til de frivilliges ensker.

RELATION TIL POLITIKKER:
Sagen relaterer sig til Politik for Aktivt Medborgerskab, som er vedtaget 22. juni 2015.
BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget 2. februar 2016.
Beme-, Fritids- og Kulturudvalget 3. februar 2016.
Social- og Sundhedsudvalget 4. februar 2016.



Okonomiudvalget 11. februar 2016.
BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Sagen tages til efterretning for sé vidt angér eget udvalg.

For stemte: 6 (A+C+T+V)
Imod stemte: 1(D)

Undlod at stemme:

Anbefales over for QU.

Bilag

Foreninger i Drager

Kortleegning Aktivt Medborgerskab



Punkt 6: Forslag til ny struktur for markedsferings- og kulturpulje

16/169

RESUME:

By-, Erhvervs- og Planudvalget besluttede pa made den 11. august 2015, at der skulle udarbejdes et forslag til en ny
struktur for markedsferings- og kulturpuljen. Dette foreligger nu, og har til hensigt at sikre en mere sammenhangende
sagsbehandling.

INDSTILLING:

Administrationen indstiller,

1. at Markedsferingsgruppen nedlaegges, og fremtidige bevillinger uddeles lobende af
administrationen

2. at den fremtidige markedsferingspulje udelukkende bruges til
markedsferingsaktiviteter, mens aktiviteter samles under kulturpuljen, der
omdebes til kultur- og eventpuljen

3. at der sker en omfordeling af midlerne, séledes at markedsferingspuljen fremover
er pa 70.000 kr., mens kultur- og eventpuljen er pa 154.805 kr.

4. at der gives en tillegsbevilling til Sektor 04 Kultur og Fritid pa 43.269 kr. og
ligeledes en tilleegsbevilling til Sektor 09 Forvaltning pa 43.269 kr.

SAGSFREMSTILLING:

By-, Erhvervs- og Planudvalget besluttede pa meade den 11. august 2015 at der skulle udarbejdes et forslag til ny
administrativ praksis i forbindelse med markedsferings- og kulturpuljen.

Der har hidtil eksisteret henholdsvis en administrativt styret kulturpulje pa ca. 110.000 kr./ar og en markedsferingspulje
pa et tilsvarende niveau, som er blevet uddelt af en politisk nedsat markedsforingsgruppe via tre arlige uddelinger.

De to puljer er blevet administreret vidt forskelligt. Sdledes har kulturchefen i samarbejde med bibliotekets ledelse
forestéet en lebende uddeling af kulturpuljen, med udgangspunkt i den vedtagne kulturpolitik. Markedsferingspuljen har
haft en serlig nedsat markedsferingsgruppe, som via tre arlige ansggningsfrister og politisk udarbejdede dagsordner har
tildelt midler til projekter, som synligger Drager.

I budget 2016-19 er der i lighed med tidligere afsat en markedsferingspulje lydende pé 113.269 kr. under sektor 09
Forvaltningen(@U) og 111.536 kr. til en kulturpulje under sektor 04 Kultur og Fritid(BFKU).

Det foreslés, at de to hidtidige puljer teenkes sammen i en ny struktur, og at der for begge puljer sker en lobende
administrativ udmentning.

Der er i hgj grad blevet givet tilskud til lignende projekter i de to puljer, og visse projekter har endda nydt stette fra begge.
Endvidere har markedsferingspuljens fokus veret noget bredere end decideret markedsfering, og navnet har veret delvis
misvisende. Reelt har det vist sig, at behovet for stette til aktiviteter har varet storre end behovet for markedsfering. En
ny praksis kunne derfor med fordel se saledes ud:

- Drager Kommune offentligger udmentningen af en ny “Kultur- og Event-pulje”, som tilsvarer den eksisterende, men
kan bevilge bredere til eventpraegede aktiviteter, og i det hele taget har fokus pa aktiviteter.

- Puljen uddeles af kulturchefen, og er p& samlet 154.805 kr.

- De resterende 70.000 kr. uddeles af erhvervschefen i dialog med kulturchefen, og gér til ren markedsforing af Drager —
dvs. ikke til aktiviteter.

- Kriterierne for tildeling er fokuseret pd nye aktiviteter, som skaber liv i Drager, kulturelle oplevelser for borgerne og
synlighed i hovedstadsregionen.

- Puljerne kan hermed understette de mange begivenheder og events, som Drager skal vere yderligere kendt for.

- Begge puljer afrapporteres arligt til BEPU/BFKU



Puljestruktur:

Puljenavn Belobi  Administrationi  Foresldet Foresléet
dag dag belob administration
2016
Markeds- 113.269  Markeds- 70.000 Erhvervschef/
foringspuljen  kr. Forings- kr. kulturchef
gruppen
Kulturpuljen  111.536  Bibliotekslederen 154.805  Kulturchef/
kr. kr. biblioteksleder
LOVE/REGLER:

ZAndringen betyder nedleggelse af markedsferingsgruppen, som er et udvalg under § 17 stk. 4.
OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Den nye struktur forudseetter, at der flyttes 43.269 kr. fra Sektor 09 Forvaltning(@U) til Sektor 04 Kultur og Fritid.
KOMMUNIKATION/HORING:

Ingen konsekvenser.

RELATION TIL POLITIKKER:

Zndringen understotter erhvervs- og turismestrategien, idet der sikres en mere konsistent eventudvikling og
markedsforing af Drager.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.
Berne-, Fritids- og Kulturudvalget den 3. februar 2016.
konomiudvalget den 11. februar 2016.
Kommunalbestyrelsen den 25. februar 2016.

BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Andringsforslag fra Liste T:
Liste T foreslar, at BFKU tildeler midler fra ”Kultur- og Event-puljen”, mens BEPU uddeler midler fra
”Markedsferingspuljen”, og ordningen evalueres efter 1 ar.

Anbefales over for QU/KB.



Punkt 7: Frigivelse fortov pa Hartkornsvej nord

16/180
RESUME:

Kommunalbestyrelsen har besluttet, at der i 2016 skal etableres fortov pé gstsiden af Hartkornsvej pé streekningen mellem
Maglebytorv og Drager Skole Nord. Anlaegsbelobet onskes frigivet, s& arbejdet kan udferes i eget regi af Vej- og
Gartnerafdelingen.

INDSTILLING:

Administrationen indstiller, at der gives en anlegsbevilling pa 80.000 kr. til fortov pa Hartkornsvej mellem Maglebytorv
og Drager Skole Nord og at bevillingen frigives.

SAGSFREMSTILLING:

Kommunalbestyrelsen har i anlaegsbudget 2016 afsat 80.000 kr. til etablering af et fortov pa estsiden af Hartkornsvej pa
strekningen mellem Maglebytorv og Drager Skole Nord.

Administrationen patenker at ivaerksette anlegsarbejdet i samarbejde med Vej- og Gartnerafdelingen i lgbet af vinteren
2016 og indstiller derfor, at belabet frigives.

Straekningen er pa ca. 210 meter, med eksisterende kantsten mod kerebane og med et bredt grent beplantet rabatareal.
Fortovet teenkes udfert som fortov etableret syd for Kirkevej pd Hartkornsvej i 2015 med en flisereekke lagt pa den brede
led og en asfaltbort pa fortovets yderside mod kantstenen. Bag ved fortovsfliserne bevares det grenne rabatareal med
beplantning.

LOVE/REGLER:

Vejlovgivningen.

OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:

Anlaegsbelabet pa 80.000 kr. til anleg af fortov p4 Hartkornsvej er afsat i anleegsbudget 2016.
KOMMUNIKATION/HORING:

Omfanget og udformningen af fortovet sendes i hering hos ZAldrerddet og Handikapradet i Drager Kommune.
RELATION TIL POLITIKKER:

Ingen bemerkninger.

BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.
@Jkonomiudvalget den 11. februar 2016.
Kommunalbestyrelsen den 25. februar 2016.

BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016
Anbefales over for OU/KB.



Punkt 8: Forslag fra I - busbetjening

16/187

INDSTILLING:

Sagen fremsendes uden anbefaling.

SAGSFREMSTILLING:

Asger Larsen (I) har ensket en droftelse om busbetjening, herunder rettidighed og levering i forhold til bestilte busser.
BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.

BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Et samlet udvalg protokollerede falgende:

Drager Kommune ensker en tattere dialog med Movia om status pa driften af 350S til og fra Drager. Drager Kommune
har 1 december bedt Movia om oplysninger om rutens drift, men har d.d. ikke faet konkrete svar. Det er Drager
Kommunes opfattelse, at ud over de ekstraordinare forsinkelser pga. de aktuelle byggerier pA Amager og i indre by, er der
et generelt problem med udeblivelser og rettidigheden pa ruten.

Vi har med tilfredshed noteret os, at kereplanerne er justeret fra marts 2016, med forventning om bedre overholdelse af
kareplanen, ogsa pa de yderste dele af ruten.

Drager Kommune ensker dog fortsat svar pa felgende konkrete spergsmal:

Hvad er status pa rettidighed ved hhv. ankomst til Drager Stationsplads og afgange fra Drager Stationsplads? Eks. som et
gennemsnit i 2. halvér af 2015.

Er der aflysninger pa ruten og i hvilket omfang?

Er der busser som ifelge kareplanen skulle fortsatte til Drager, som alligevel vender ved Sundbyvester Plads eller Tarnby
Torv?

Det er Drager Kommunes forventning, at Movia kan levere svar pa ovenstdende ud fra tilgeengelige data. Hvis dette ikke
er tilfaeldet, ensker Drager Kommune er nermere dialog om mulighederne for kommunens opfelgning pa
trafikbestillinger og de ydelser som leveres af Movia og leveranderer.



Punkt 9: Forslag fra O - om dispensation til helarsbeboelse

15/2598

INDSTILLING:

Sagen fremsendes uden anbefaling.

SAGSFREMSTILLING:

Birger Larsen (O) har anmodet om at By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016 drefter folgende forslag:
”Liste O foreslar at BEPU genbehandler sagen og giver positivt tilsagn til ansegningen om midlertidig dispensation til
helarsbeboelse Rosenlund Sidevej 2, som behandlet i BEPU den 12. januar 2016.

Ansegningen foreslis imgdekommet, idet det vurderes at der foreligger ganske serlige forhold i form af ansegerens

bidrag til Rosenlunds sammensatte og unikke karakter. Dispensationen geres tidsbegrenset til 10 ar, hvor
kommunalbestyrelsen vil sgge en afklaring om muligheden for at fa eendret omradets status til helarsomrade.

Motivation:

Liste O er efter moadet blevet opmaerksom pé at kommunens praksis hidtil har vaeret at give 10-arige dispensationer og vi
onsker ikke at stille denne anseger anderledes.”

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.
BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

For stemte: 4 (A+V)
Imod stemte: 3 (C+I+T)

Undlod at stemme:

Godkendt.

Asger Larsen (I) og Jerrik Wallge (C) haevede herefter sagen til KB.
Bilag

Bilag Dagsordenpunkt Dispensation til helarsbeboelse.docx



Punkt 10: Forslag fra Liste T - Johanneskors skiltning

16/186
INDSTILLING:
Sagen fremsendes uden anbefaling.

SAGSFREMSTILLING:

Anette Nyvang (T) har i mail af den 20. januar 2016, pd vegne af Liste T, anmodet om at folgende sag sattes pd BEPU’s
dagorden.

“Liste T foreslar:
- at forvaltningen underseger sterrelse, udformning, placering og pris pa et skilt ved Kirkevej, der markerer, at Drager har
faet det brune Johanneskors som en national sevardighed.”

BESLUTNINGSPROCES:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.
BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Forvaltningen orienterede om, at der fortsat arbejdes pa muligheden for opsetning af et skilt ved motorvejen.

Forslaget blev godkendt.



Punkt 11: Meddelelse - Movia Trafikplan 2016

15/1091
RESUME:

Movia har ivarksat arbejdet med at udforme en Trafikplan 2016. Heri indgar fastleggelse af og malsatninger for et
strategisk busnet (tidligere benavnt pendlernettet) med ruter, der er rygraden i busnettet efter Metro Cityringens abning i
2019. I forbindelse med dette vil kommuner og regioner blive inddraget i dreftelser, der munder ud i bade administrativ
og politisk hering.

SAGSFREMSTILLING:

Movia skal i henhold til lov om trafikselskaber mindst en gang hvert 4. &r udarbejde en trafikplan for serviceniveauet for
den offentlige servicetrafik. Planen skal indeholde et strategisk grundlag, der fastleegger de overordnede principper for
rutenettet og et flerarigt budgetforslag.

Som et led i dette arbejde er kommunerne og regionerne pa Sjelland inviteret til meder med Movia om Trafikplan 2016.

I forhold til busnettet efter &bningen af Metro Cityringen i 2019 og Letbanen 2021 er det politisk og administrativt
besluttet at @ndre den tidligere planlagte proces. Séledes bliver der ikke planlagt dreftet, atholdt hering og vedtaget et
stort samlet nyt busnet (Bynet 2019) forud for abningen af de to store anlaegsprojekter.

Beslutninger om det strategiske busnet (tidligere benavnt pendlernettet, hvori linje 350S indgik sammen med @vrige A, S
og R-busser) treffes i forbindelse med Trafikplan 2016. Qvrige @&ndringer af busnettet som felge af dbningen af Metro
Cityringen besluttes som en del af trafikbestilling 2019 inden 1. maj 2018. Letbanen forventes i gvrigt forst abnet i 2023-
24, og ®ndringer i busnet som felge af letbanen planlegges til den tid.

Det strategiske busnet udger rygraden i bus- og lokalbanenettet. Det er karakteriseret ved hyppige afgange og direkte
betjening og kerer pé streekninger med hgj eftersporgsel. Det omfatter primart A-, S- og R-linjer. Linjerne teenkes alt
andet lige "fredet” fra omlegninger, nedlaeggelser og frekvensreduktioner.

Movia har lagt op til en proces med dialog og administrativ hering af kommuner og regioner i foraret 2016 om det
strategiske busnet. Her skal der fastlegges korridorer og knudepunkter samt ambitionsniveau for betjening i samspil med
Metro Cityringen. Endvidere skal droftes malsaetninger for hvilke linjer, der skal vere serligt hejklassede buslinjer —
kaldet +Ways — i forhold til investering og fremkommelighed. Endelig skal miljomessige malsatninger droftes.

Til efteraret 2016 er der planlagt politisk hering af Trafikplan 2016 i kommuner og regioner. Trafikplanen vil blive
endelig godkendt i Movias bestyrelse til januar 2017.

I Movias forste oplaeg indgar linje 3508 fortsat. Dog i en beskaret udgave, hvor linjen deles i to. En del mellem Drager og
Kebenhavn ved Narreport og én del mellem Kgbenhavn centrum og Ballerup. Administrationen arbejder for en fortsat
samlet linje mellem Drager og Herlev / Ballerup. Da linjen er regional, er det dog i den sidste ende Region Hovedstadens
beslutning.

LOVE/REGLER:

Lov om trafikselskaber.
OKONOMI/PERSONALEFORHOLD:
Ingen bemerkninger pd nuverende tidspunkt.
KOMMUNIKATION/HORING:

Ingen bemerkninger.

RELATION TIL POLITIKKER:

Ingen bemerkninger.
BESLUTNINGSPROCES:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 2. februar 2016.
BESLUTNING: By-, Erhvervs- og Planudvalget den 02-02-2016

Til efterretning.



Punkt 12: Eventuelt

BEPU den 2. februar 2016

Ingen bemerkninger.
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