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Punkt 1: Beslutning - Planlzegning for Erhvervsomride Nord

22/5847
Resumé:

Den 8. marts 2023 besluttede Klima-, By- og Erhvervsudvalget, at igangseatte foroffentlighed for kommuneplantilleeg for
Erhvervsomrade Nord. Foroffentligheden er afsluttet og indkomne ideer og forslag i foroffentligheden forelegges derfor
til efterretning.

I sagen laegges op til at afvente den videre planlegning af omradet til en eller flere professionelle udviklere/parter med
fuldmagt kontakter kommunen med forslag til et konkret lokalplanindhold. Administrationen foresldr, at den videre dialog
med udviklere tager afsat i principper som fremgar af sagsfremstillingen

Indstilliing:

Administrationen indstiller,

1. at de indkomne ideer og forslag i foroffentligheden tages til efterretning.

2. at Drager Kommune venter med at fortsette planlaegningen til en eller flere professionelle udviklere/parter med
fuldmagt kontakter kommunen med forslag til konkret lokalplanindhold, herunder opleg til vejadgang, og at der i
den forbindelse kortleegges nadvendige investeringer for kommune og grundejere, og at udvikler bidrager
okonomisk til planleegningen jf. planlovens muligheder.

3. atudvalget godkender de principper for udvikling af arealet som fremgér af sagsfremstilling som grundlag for den
videre dialog med udviklere.

4. at, nar planlaegningen igangsattes igen pa baggrund af oplag fra professionelle udviklere, skal grundejere
underskrive en aftale om, at de vil bidrage til lokalplanlaegning for deres ejendom, og at Drager Kommune ikke
har pligt til at kebe jorden, hvis lokalplanen ikke er udnyttet inden for 4 ar efter vedtagelse.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Ad1
Anbefales over for QU/KB.

Ad2
Andringsforslag fra A+C+V om, at planleegningen af omradet inkl. de nedvendige analyser fortsattes i henhold til den
arbejdsfordeling mellem grundejere og kommune som fremgar af sagen.

For stemte: 6 (A+C+L+V)
Imod stemte:
Undlod at stemme: 1 (T)

Anbefales over for QU/KB.

Ad3+4

For stemte: 6 (A+C+L+V)
Imod stemte:

Undlod at stemme: 1 (T)

Anbefales over for QU/KB.

Sagsfremstilling:

Administrationen laegger med denne sag op til, at en eller flere professionelle udviklere/parter med fuldmagt kontakter
kommunen med forslag til et konkret lokalplanindhold fer administrationen fortsatter den videre planlegning pa
baggrund af principperne i sagen. Formélet hermed er, at planlaegningen sker pa baggrund af konkret realiserbare planer
for omradet og, at udvikler/grundejere bidrager skonomisk til planlegningen jf. planlovens muligheder.

Derudover vil administrationen bede udviklere komme med opleg til aftaler for vejadgang pa baggrund af trafikanalyse
(bilag 1), safremt der er nedvendigt med vejadgang via nabomatrikler. I forbindelse med kommende planleegning af



omréadet, vil administrationen kortleegge de nedvendige investeringer for kommunen og evt. grundejere, som bekrevet i
afsnit Trafik og stej. Der ma forventes kommunale anlaegsinvesteringer til optagelse af budgettet.

Et alternativ til administrationens indstilling kunne vare en beslutning om at fortsatte kommunens planlaegning for
omradet, og samtidig vere indstillet pa at afsaette midler til bide planlagning og anleg.

Idéer og forslag fra foroffentlighed bringes videre i kommende planlegning

Administrationen har i perioden 29. marts — 8. maj 2023 indkaldt ideer og forslag forud for udarbejdelsen af et nyt tilleeg
til kommuneplanen, der skal muliggere et nyt erhvervsomrade. Oplaegget til indkaldelsen ses i bilag 2. Foroffentlighed er
ikke en egentlig horing i den gaengse forstand, men en mulighed for tidligt i processen at lade offentligheden komme med
deres input til indholdet i en kommende plan.

Der er i perioden kommet seks bidrag til foroffentligheden, fra bl.a. grundejere og Danmarks Naturfredningsforening
Drager. Disse ses i deres fulde lengde i vedlagte bilag 3.

Bidragene indeholder flere ideer og opmaerksomhedspunkter, som kan inddrages i det videre arbejde med planforslagene.
Nogle af ideerne er, at den nye plan lader sig inspirere af det eksisterende erhvervsomrade ved A. P. Mollers Allé, at
planen skal indeholde baredygtighedstiltag, krav om maksimale hgjder, beskyttelse af det eksisterende vandhul og ét om,
at grundsterrelserne bliver sterre end dem, oplagget indeholder.

Pa baggrund af de indkomne ideer og forslag, foreslar administrationen, at den kommende nye kommuneplanramme, der
udarbejdes som et tilleg til kommuneplanen, i store treek bliver udarbejdet, sé det muligger det oplaeg, der blev sendt ud i
forbindelse med foroffentligheden. I rammen fastsattes de retningslinjer som lokalplanen skal rette sig efter.

I den nye kommuneplanramme vil szrligt anvendelse og bebyggelsesomfang blive reguleret. Anvendelsen vil blive i trad
med landsplansdirektivets nye muligheder, dog begraenset af narheden til boliger. Det vil sige, at omradet kun udlegges
til erhverv, som ikke er stgjfolsomt og dermed ikke begranser lufthavnens drifts- og udviklingsmuligheder. Det er f.eks.
industri- og produktionserhverv, transport- og logistikvirksomheder og lagerfaciliteter. Undtaget de virksomheder, der
ligger inden for miljoklasse 6 og 7, som vurderes at veere uhensigtsmeessige at placere sa tet pa beboelse.

Det kommende nye kommuneplantilleeg vil séledes indeholde nogle overordnede og brede rammer, i modsatning til
lokalplanen, som kan indskaerpe rammerne og satte specifikke krav til bebyggelsens anvendelse og omfang.

Administrationen forventer, at der i den nye kommuneplanramme vil blive fastsat en grundsterrelse pd4 minimum 6.000
m?2 og en maksimal hgjde 25 meter for bebyggelse i den nordlige del. I den sydlige del, vil den maksimale hgjde
formentlig blive 8,5 meter og grundsterrelser pd minimum 1.000 m2. Det bebyggede areal for hele omrddet ma ikke
overstige 50 % af grundarealet, hvilket ligger sig op ad de kommuneplanrammer, der gelder for det eksisterende
erhvervsomrade.

Nar planleegningen genoptages, vil administrationen gennemgé de indkomne forslag og ideer og inddrage dem 1 forslag til
kommuneplantilleeg i det omfang, det findes relevant. Flere forslag og ideer er sa specifikke, at de forst er relevante at
inddrage i selve forslaget til lokalplanen.

Principper for udvikling af Erhvervsomrade Nord

I den videre dialog med grundejerne vil forvaltningen tage udgangspunkt i vedlagte grundskitse, bilag 4 samt oplag til
gronne lgsninger, bilag 5. Grundskitsen viser grundsterrelser og volumener, som ligger tet op af det eksisterende
erhvervsomrade i den nordlige del af kommunen. Grundskitsen vil saledes give mulighed for planleegning af flere
parceller i omradet, hvor forskellige typer transport-, lager- logistik- og hdndvarksvirksomheder vil kunne etablere sig
over tid.

Der er ogséa udarbejdet en principskitse, der viser, at udstykningen af omradet kan geres fleksibel, sd grunde kan laegges
sammen. Flere mindre grunde og fleksible grundsterrelser skal gere omradet robust og attraktivt over leengere tid.

I grundskitsen er indtegnet et diagrammatisk oplaeg til flere gronne friarealer og stiforbindelse gennem omrédet. Der er
endnu ikke indtegnet og reserveret plads til afvanding, da der ikke forelagger en analyse af, hvordan det bedst lgses at
héndtere regnvand pé arealet.

Endelig viser grundskitsen, hvordan administrationen forstiller sig udviklingen vil kunne ske i to faser, pa baggrund af
den tidligere dialog med grundejerne. Den overordnede arealdisponering kan dog @ndre sig lgbende i planprocessen, nar
administrationen i samarbejde med grundejere skal finde frem til den bedste losning for omréadet.



I det videre arbejde med erhvervsomrade nord vil forvaltningen arbejde med at afsgge grenne og baredygtige losninger,
som reducerer CO2-udledning eller gor omradet mere klimarobust fx solceller, klimaskarm pa bygningerne, gronne strog,
baredygtig regnvandshandtering (grenne tage, permeabel beleegning og groftemotiv), begronningsgrad i omradet,
”grenne parkeringspladser” (el- og delebiler)

og eventuelt andre feellesfaciliteter/lokaler.

Derudover er planafdelingen for nylig blevet opmaerksom p4, at dele af erhvervsomrade nord muligvis ligger godt i
forhold til placering af en varmepumpe til kollektiv fjernvarmeforsyning af Drager Kommune. CTR er i dialog med
grundejere i omradet, og planafdelingen vil indga i en forhdndsdialog om mulighederne, safremt det bliver aktuelt.

Endelig findes der tinglyste servitutter, som begranser hgjderne pa de forskellige matrikler, da de ligger ner lufthavnen.
Der skal udarbejdes en servitutredegerelse, der kortlegger, hvilke servitutter der har indflydelse pa planleegningen, bade i
forhold til hgjder, men ogsé hvis der findes andre begransninger.

Trafik og stgj

Overordnet for trafik og stej geelder, at der vil opsta behov for anlaeg uden for lokalplanomridet, safremt erhvervsomradet
skal udvikles. Udgangspunktet er, at kommunen er ansvarlig for etablering af vejanleg pad kommunens veje, og for
adgang til det lokalplanlagte omrade. Administrationen vil derfor kortlegge de nedvendige investeringer for kommunen
og evt. grundejere, nar der foreligger et konkret forslag fra en udvikler. Dette vil blive grundlag for en optagelse i det
kommunale budget. Modeller for finansiering, bl.a. omkring eventuelle vejadgangstilladelser, skal underseges med
ekstern juridisk bistand.

Trafikanalysen der er udarbejdet, konkluderer overordnet, at det vil vaere mest hensigtsmaessigt, hvis trafikken ledes ind i
omréadet sa nordligt som muligt. Dette for at undga mest mulig ekstra trafik pa A. P. Mollers Allé, Hartkornsvej samt
Hovedgaden i St. Magleby.

Administrationens dialog med grundejere viser, at lufthavnen ikke har planer om at udvide den nordlige del af Ryve;j til at
lede trafikken ind i omradet. Dialogen viser, at det sandsynligvis vere den sydlige del, samt Ryvej 41 og 43, der
erhvervsudvikles forst. Ud fra dette, vil det vaere hensigtsmaessigt, at trafikken ledes ind sydligt gennem det eksisterende
erhvervsomrade. Dette vil medfere ekstra trafik pa Kystvejen, samt en del af A. P. Mollers Allé med tilherende trafikste;.

Da begge veje steder op til boligomrader, anbefaler administrationen, at der udferes analyser af trafikstejen og eventuelle
losninger pa streekningen, og eventuelt ogsa for vejstrekningen syd for erhvervsomradet, Ndr. Dragervej. Da der er tale
om offentlig vej, er kommunen ansvarlig for trafikken og stejen herfra.

Administrationen vil igangsette og finansiere en analyse af vejstgjen, nar planarbejdet genoptages. Administrationen
anslar, efter dialog med stgjradgiver, at en sddan analyse belgber sig til omkring 30.000 kroner. Stgjanalysen vil hgjst
sandsynlig vise, at det bliver nedvendigt med stgjafskeermning mod de omkringliggende boligomréder, anslaet i omfanget
mellem 1-3 mio. kroner i anlegsudgift.

Kebenhavns Lufthavn, der er en af de bererte grundejere, har gjort Drager Kommune opmarksom pé, at den egede trafik
ogsa vil pavirke infrastrukturen uden for lokalplanomradet og Drager Kommune. Herunder Rundkersel Ost og krydset
ved Sydvagten. Der pagar aktuelt et trafiksamarbejde mellem Drager, Tarnby, Sund og Beelt samt lufthavnen, og det kan
ifolge lufthavnen blive nedvendigt, at der laves yderligere trafikanalyser med henblik pé at undersgge belastningen af de
to trafikknudepunkter. Administrationen har indhentet et overslag pa denne analyse, der lyder 50.000-100.000 kr. Her er
endnu ikke nogen indikation af anlagsoverslag.

Den indledende trafikanalyse viser, at forskellige lesninger for adgangsveje lokalt til omradet, pa sigt kan skabe behov for
lysregulering og fartnedsaettende tiltag uden for lokalplanens afgraensning, eksempelvis pa A.P. Mgllers Allé. Der kan
ogsé blive behov for anlag af nye veje eller endring af eksisterende veje.

Eksempelvis vil et nyt signalreguleringsanlag koste ca. 500.000 kr. og fartnedsattende tiltag vil koste omkring 2-300.000
kr.

@konomisk forpligtelse og fordeling af opgaver

Som det blandt andet fremgér af forrige afsnit, har arbejdet med at udarbejde et forslag til plangrundlag for det nye
erhvervsomrade, flere underopgaver. Det er muligt jf. planloven, at bede grundejer om at udarbejde planforslaget i
samarbejde med administrationen, samt bidrage til lokalplanlaegningen.

Som udgangspunkt ligger byggemodningen hos grundejer, men der kan som navnt vere afledte udgifter for kommunen,
blandt andet i forhold til trafikale foranstaltninger og stejskeerme uden for planomrédet.

Folgende opgaver skal udferes og finansieres af kommunen:



Tilleeg til spildevandsplan (anslaet kr. 50.000)

Tilleeg til varmeplan (anslaet kr. 50.000)

Miljevurderingsscreening og evt. Miljevurdering (evt. kr. 80.000)
Stgjanalyse uden for planomrédet (anslaet kr. 30.000)

Eksternt juridisk bistand f.eks. vejjura (anslaet kr. 80.000-150.000)

Administrationen foreslar, at Drager Kommune derudover patager sig folgende opgaver:

e Forslag til tilleeg til kommuneplan (udarbejdes af administrationen)
e Trafikanalyse for rundkersel @st og Sydvagten (anslaet kr. 50.000-100.000)

Og at grundejere bedes bidrage med felgende:

Forslag til lokalplan + kortbilag

Servitutredegerelse

Hydrauliske analyser ift. afvanding af omradet
Trafiksikkerhedsanalyse

Byggemodning internt i omrédet

Miljerapport, sdfremt der bliver behov for projektlokalplan

Der kan komme behov for flere analyser, men ovenstdende er det, som der for nuverende vurderes, at veere behov for.

Kommunal overtagelse

Lokalplanen skal overfore hele eller hovedparten af arealet til byzone. Planloven fastsatter, at en ejer af en fast ejendom,
der benyttes til landbrug, gartneri og lignende, og som overfores til byzone, kan forlange, at ejendommen overtages af
kommunen, safremt ejendommen fortsat benyttes til samme formal fire &r efter vedtagelsen af lokalplanen.

Forud for udarbejdelsen af planforslagene, anbefaler administrationen derfor, at der laves en aftale mellem grundejere og
Drager Kommune, hvor grundejerne fraskriver sig ovenstidende ret. Derudover anbefaler administrationen, at der i aftalen
fremgér, at grundejer er indforstdede med, at der lokalplanlaegges for deres ejendomme, samt at de forpligter sig til at
deltage i arbejdet som beskrevet i afsnit om fordeling af opgaver.

Love/Regler:
Planloven.
Okonomi/Personaleforhold:

Udgifter til planleegning og analyser anslés til omkring kr. 260.000-460.000. Udgifterne soges deekket via omprioritering
pa driftsbudgettet for sektor 2.

Anlagsudgifter anslés mellem 1-7 mio. kr. athangigt af det/de konkrete projektforsalg fra udvikler, samt afklaring af
finansiering, eksempelvis om kommunen kan gere brug af vejadgangstilladelser. Det endelige beleb til nedvendige anleg
vil skulle optages i det kommunale budget.

Kommunikation/Hering:

Forslag til tilleg til kommuneplan skal i mindst otte ugers hering. Forslag til lokalplan skal i mindst fire ugers hering. De
to planforslag vil formentlig folges ad.

Relation til politikker:

Udviklingen af erhvervsomradet vil understotte hovedstrukturen i Kommuneplan 2022, der har omradet som
perspektivomrade. Derudover relaterer planlaegningen sig til Dragers Arkitekturpolitik samt Erhvervs- og
Turismestrategien.

Beslutningsproces:

Klima, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
@Jkonomiudvalget den 26. oktober 2023.
Kommunalbestyrelsen den 2. november 2023.

Bilag

Bilag 1 Erhvervsomride Nord Trafikanalyse



Bilag 2 - Opleeg til foroffentlighed
Bilag 3 - Bemarkninger til foroffentlighed
Bilag 4 - Grundskitse arealdisponering og udstykningsplan

Bilag 5 - Gronne tiltag



Punkt 2: Beslutning - Vedtagelse af retningslinjer for dispensationer fra
Lokalplan 74, Vierdiget

22/7768
Resumeé:

Administrationen er ved forskellige dispensationsansggninger og lovliggerelsessager blevet opmerksomme pa, at der er
behov for at f& udarbejdet retningslinjer for dispensationer til Lokalplan 74, for at administrationen kan behandle sager
ensrettet i lokalplanomréadet. Grundejerforeningen Vierdiget har derfor udarbejdet udkast til typeprojekter med fzlles
retningslinjer, som administrationen har vurderet og nu skal udvalget tage stilling til, om man vil vedtage retningslinjerne.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at typeprojekterne og retningslinjerne for dispensationer til afskeermninger, overdaekninger og
markiser vedtages.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023
Godkendt.
Sagsfremstilling:

Center for Plan, Teknik og Erhverv er blevet opmarksomme p4, at der findes flere ulovlige forhold i boligbebyggelsen
Vierdiget (se placering pd bilag 1). For at administrationen fremadrettet kan myndighedsbehandle disse forhold, har
grundejerforeningen udarbejdet typeprojekter med forslag til retningslinjer til vedtagelse af udvalget.

Omrédet er omfattet af Lokalplan 74, der bl.a. fastleggeri § 5.1 at: ”Bebyggelsens facader, tagform og fremtraeden i
ovrigt skal felge de vejledende facadeudsnit og tvaerprofiler, jfr. Bilag 4 og 5.”

Af den bestemmelse folger, at alle faste konstruktioner pa facaderne, der ikke er vist i lokalplanens bilag 4 og 5, kreever
dispensation fra lokalplanens § 5.1.

En forudsatning for, at kommunen kan meddele dispensationen, er beskrevet i lokalplanens § 5.4, hvor der blandt andet
star, at ”bygningsdele og bygningsaendringer skal ske efter ensartede retningslinjer, der respekterer bebyggelsens
karakter.”

En made, hvor der kan udarbejdes ensartede retningslinjer er ved, at grundejerforeningen bliver enige om typeprojekter
for de forskellige afvigelser fra lokalplanen, som efterfelgende vil skulle godkendes af kommunen.

Nar typeprojekterne er godkendt, vil den enkelte grundejer skulle sgge Drager Kommune om dispensation fra lokalplanen
med udgangspunkt i, at de godkendte faelles retningslinjer overholdes.

I sommeren 2022 var administrationen pé besigtigelse med grundejerforeningen i lokalplanomradet. Her blev det
konstateret, at der findes mange forskellige forhold, der ikke er i overensstemmelse med lokalplanen. Herunder
afskermninger, overdeekninger, markiser, varmepumper/aircondition og skure. Pa den baggrund blev det aftalt, at
grundejerforeningen igangsatte udarbejdelse af typeprojekter, der kunne vise, hvilke retningslinjer der fremover skal
overholdes, hvis der skal meddeles dispensation.

Grundejerforeningen har leveret deres forslag til retningslinjer for afskeermninger, overdekninger og markiser. Der blev
ikke udarbejdet udkast til retningslinjer for skure og retningslinjerne for varmepumper/aircondition blev stemt ned af
foreningen pa en generalforsamling, da flertallet ikke ensker at der kommer airconditionanleeg i omradet, grundet
stgjgener.

Afskermninger

Der er udarbejdet retningslinjer for to typer afskeermning, enten med glas eller med beplantet espalier. Afskaeermningen
med glas udferes med klart glas, enten som en hel glasplade eller delt op i fag, som pé de eksisterende altaner og terrasser
pa bebyggelsens 2. sal.

Espalier kan udferes i henholdsvis tree- og stalgitter men en plantekasse placeret foran. Trae-espalieret skal vaere traefarvet
eller sort. Stalgitteret skal vare sort eller galvaniseret. Plantekassen til espalierets beplantning, skal have samme farve
som eksisterende halvvag. Typeprojektets retningslinjer kan ses i bilag 2.

Overdekninger

Overdakkede arealer vil indga som en del af det bebyggede areal. Det forudsetter derfor, at der skal veere en byggeret
tilbage pa grunden, hvor den opferes. Grundejerforeningen foreslér, at fordele restrummeligheden i omrédet lige pa de
enkelte grunde, hvilket giver 12,5 m2 pr. hus. Der er angivet fem mulige placeringer af overdaekninger samt givet



retningslinjer for materialevalg og der er visualiseringer der viser eksempler pa overdaekninger, der overholder
retningslinjerne. Typeprojektets retningslinjer kan ses i bilag 3.

Markiser

Her er der fremsendt retningslinjer der fastsatter dugfarver til rdhvid, beige og sort samt kassefarver i hvid, sort og
antracit. Kassens form kan veere oval eller kantet og markisen/solskeermen ma maksimalt have en bredde pa 6 meter og en
dybde pa 3 meter.

Markiser kan opsattes som traditionel markise, eller som solafskeermning der hanger lodret som et gardin for vinduet.

Markiserne monteres i mur i stue- og forste etage, og i tagudhang pa 2. etage. Typeprojektets retningslinjer kan ses i bilag
4.

Der er indgéet aftale med markisegruppen om, at der ikke var behov for fremsendelse af statiske beregninger i forbindelse
med udarbejdelsen af retningslinjerne. Da ville vaere uhensigtsmessigt at have den udgift allerede nu, séfremt
retningslinjerne ikke bliver godkendt af hhv. grundejerforeningen eller kommunen.

I forbindelse med meddelelse af dispensation til markiser, vil administrationen stille som vilkér, at det ved statiske
beregninger er sikret, at bygningerne kan holde til den ggede vaegt, samt den ggede vindpdvirkning pé facaderne, som
markiserne medferer. Der skal derfor medsendes beregninger fra statiker pa, at bygningerne kan klare belastningen fra
markiserne.

Administrationens vurdering

Administrationen vurderer, at de tre forslag til retningslinjer for typeprojekterne vil respektere bebyggelsens karakter,
hvorfor der kan meddeles dispensationer, til afskeermninger, overdeekninger og markiser der overholder dem.

Dog foreslar administrationen, at der til retningslinjerne for afskaermning stilles krav om, at trae-espalier skal beplantes, s&
beplantningen daekker gitteret inden for en rimelig tidshorisont.

Aircondition/Varmepumper

Grundejerforeningen har ikke vedtaget retningslinjer for aircondition/varmepumper. Administrationen har dog
efterfolgende vurderet, at varmepumper (herunder aircondition) ikke er omfattet af lokalplanens § 5.4, hvor der stér:
”Udferelse af de i pkt. 4.4 og 4.5 navnte bygninger, bygningsdele og bygningsandringer skal ske efter ensartede
retningslinjer, der respekterer bebyggelsens karakter.” I punkt 4.4 og 4.5 navnes tilbygninger, udestuer, faste
overdaekninger, Udhuse, redskabsskure, carporte, affaldsgarde og lignende. Varmepumper er et tekniske anlaeg, der ikke
vurderes at falde ind under disse kategorier.

Opsa&tning af varmepumper og rerforing der monteres pé/op ad facaden vil dog efter administrationens vurdering
stadig krave dispensation fra lokalplanens § 5.1, hvor der star ”"Bebyggelsens facader, tagform og fremtreeden i gvrigt
skal folge de vejledende facadeudsnit og tvaerprofiler, jfr. Bilag 4 og 5.”

Desuden skal varmepumper/aircondition overholde byggelovens krav til placering af tekniske anleeg pd minimum 2,5
meter fra naboskel, jf. BR18 § 180 stk. 4. samt overholde krav til stgj 1 skel, som er fastlagt af Energistyrelsen, hvilket
kan medfere, at anlegget skal placeres mere end 2,5 meter fra naboskel.

Ansegninger om dispensation til at opsatte en varmepumpe, vil blive sagsbehandlet enkeltvis ud fra ovenstdende hensyn.

Skure

Grundejerforeningen har ikke udarbejdet retningslinjer for skure. Lokalplan 74 fastlegger i § 4.4, at ”Udhuse,
redskabsskure, carporte, affaldsgérde o. lign. skal opfares efter en samlet plan”. Denne samlede plan foreligger ikke
endnu, og placering af et skur, vil kraeve dispensation fra lokalplanen. I forbindelse med sagsbehandling af ansegning om
skure, vil grundejerforeningen derfor skulle udarbejde en plan for skure. Derudover skal byggeretten kunne overholdes pa
den enkelte grund, da et skur blandt andet vil telle med i bebyggelsesprocenten.

Proces for dispensationer

Hvis en grundejer i Vierdiget ensker en dispensation fra lokalplanen, der vedrerer overdekninger, afskaermninger og
markiser, skal de forsat sgge den hos Drager Kommune. Administrationen vil fremadrettet kunne meddele dispensation til
de tre former for bebyggelse, hvis de overholder de beskrevne retningslinjer i typeprojekterne.

Der kan forsat seges om dispensation til forhold, der ikke er beskrevet i retningslinjerne (eksempelvis skure og
aircondition). De vil blive behandlet ud fra bestemmelser i lokalplanen og byggeloven. Det kan medfere afslag,
eksempelvis hvis der sgges om placering af et skur, uden at ansggningen indeholder en samlet plan, der som navnt, er et
krav i lokalplanen.

Alle dispensationsansggninger vil blive behandlet enkeltvis og efter de normale procedure. De vil for eksempel blive
sendt i mindst 14 dages naboorientering, medmindre det ansggte vurderes at vaere af underordnet betydning for naboer.



Love/Regler:

Planloven.
Okonomi/Personaleforhold:
Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:

Alle i lokalplanomradet orienteres om vedtagelsen af retningslinjerne. Efterfelgende ansggninger om dispensation kan
blive sendt i naboorientering.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
Bilag

Bilag 1 - Placering

Bilag 2 — Retningslinjer for afskaermning

Bilag 3 — Retningslinjer for overdaekninger

Bilag 4 — Retningslinjer for markiser



Punkt 3: Beslutning - Status for Drager Fjernvarme og fjernvarmepuljen

22/3846
Resumé:

Pa baggrund af Drager Kommunes varmeplan er Drager Fjernvarme stiftet som del af Tarnby Forsyning.
Fjernvarmeselskabet har pdbegyndt sine aktiviteter og samtidig er det nu muligt for borgerne i Drager at ansegge om
fjernvarme. Der gives en orientering om status pa aktiviteterne.

Drager Fjernvarme kan blive forsinket, hvis der ikke kommer tilsagn fra fjernvarmepuljen. Udvalget skal traeffe
beslutning om, at der udarbejdes et nyt projektforslag, hvis der er ikke er kommet tilsagn 1. januar 2024.

Indstilling:

Administrationen indstiller,

1. atudvalget tager orientering om status for Drager Fjernvarme til efterretning,

2. at Klima-, By- og Erhvervsudvalget beslutter, at Drager Fjernvarme skal udarbejde nyt projektforslag, hvis der
ikke er opndet tilskud fra fjernvarmepuljen 1. januar 2024.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Ad1
Til efterretning.

Ad?2
Anbefales over for QU/KB.

Sagsfremstilling:

Drager Fjernvarme blev stiftet 1. juli 2023, og ansvaret for at gennemfore projektforslaget for Drager Kommune er
overgdet til selskabet. Det betyder, at der er kommet kraefter til at lase de konkrete opgaver med kommunikation,
kundekontakt og den konkrete udrulning. Bestyrelsen for selskabet er ansvarlig for arbejdet. Styregruppen, bestdende af
bade Drager Kommune, Tarnby Kommune og Térnby Forsyning er nedlagt. Den tette dialog mellem parterne om
udrulningen fortsatter naturligvis.

Projektet folger i gjeblikket tidsplanen i projektforslaget.

Projektforslaget for Drager Kommune er aftheengigt af tilskud pa 71,4 mio. kr. fra fjernvarmepuljen. Projektet er i fare for
at blive forsinket, idet der ikke er givet tilsagn fra fjernvarmepuljen og det fortsat er usikkert, om puljen tilferes midler.
Administrationen anbefaler derfor over for Klima-, By- og Erhvervsudvalget, at der skal udarbejdes et nyt projektforslag,
hvis der ikke er tilsagn fra fjernvarmepuljen 1. januar 2024. Det vil kunne imedega en forsinkelse af projektet.

Projektets stade

Tarnby Forsyning gennemforer i gjeblikket radgiverudbud for projektet i Drager Kommune, og der forventes indgéet
radgiveraftale 12. december 2023. Nar rddgiveren er fundet, kan projekteringen ske, og herefter folger udbud af
anlegsentrepriserne.

Der er gennemfort VVM-screening af projektet, og Drager Kommune har truffet afgerelse om, at projektet ikke skal
miljevurderes, idet VVM-screeningen viser, at der ikke er vasentlige pavirkninger af miljoet.

Som beskrevet nedenfor, kan Drager Fjernvarme ikke padbegynde anlegsarbejdet, eller indga tilslutningsaftaler med
ejendomsejerne, for der enten 1) er givet tilsagn om tilskud, eller 2) et nyt projektforslag uden tilskud fra
fiernvarmepuljen er godkendt af Drager Kommune.

Projektet er ogsa afhengigt af godkendelse af projektforslag for transmissionsledningen fra CTR. Projektforslaget er
under udarbejdelse og skal godkendes af bdde Drager Kommune og Téarnby Kommune.

Efter den nuverende tidsplan og de navnte forbehold, kan forste spadestik ske i andet halvéar 2024.



Nu kan borgerne ansege om fjernvarme

Drager Fjernvarme har dbnet for hjemmesiden, og fra den 25. august blev det muligt for ejendomsejere i Drager
Kommune at ansgge om fjernvarme. Ansggningen er ikke bindende, men fungerer som en oprettelse i kundesystemet og
mulighed for at modtage nyhedsbreve. Samtidig er fjernvarmekampagnen begyndt. Der er sendt information til de 2.300
borgere, der har ensket at blive kontaktet, og der er annonceret bade pé tryk og digitalt. Der er endvidere planlagt en
husstandsomdeling af informationsmateriale.

771 ejendomsejere har ansggt om fjernvarme (pr. 6. september 2023).

Fjernvarmepuljen

Projekterne i Tarnby og Drager har segt fjernvarmepuljen om tilsammen 120 mio. kr. De to projekter udger samlet den
sterste, uafsluttede ansegning til puljen, hvilket skyldes projekternes sterrelse. Drager Kommune har segt et tilskud pa
71,4 mio. kr.

Der er i gjeblikket flere anspgninger end midler i puljen, og Energistyrelsen afventer derfor, om der i 2023 tilfores
yderligere midler med en politisk aftale p& Christiansborg. Sker det ikke, vil ansggerne modtage afslag med udgangen af
aret. Dette var kendt, da Drager Kommune ansegte fjernvarmepuljen 11. juli 2023.

Energistyrelsen oplyser, at status pr. 24. august 2023 er:

e Budgettet for fjernvarmepuljen er 386,2 mio. kr. i 2023
e Energistyrelsen har meddelt tilsagn for 384,0 mio. kr. (54 stk.)
e  Der er modtaget ansggninger om tilskud for 622,6 mio. kr. (75 stk.)

I bilag til sagen ses en oversigt over ansggninger og tilsagn fra fjernvarmepuljen.

En positiv konsekvens af forsinkelsen kan dog vere, at det meget ophedede marked for fjernvarmeentrepriser, kan finde
et mere roligt — om end hgjt — leje.

Konsekvensen af et afslag vil vare, at der skal udarbejdes og godkendes et nyt projektforslag, at fjernvarmeselskabets
okonomi vil veere dérligere, og at brugerekonomien vil vaere darligere.

Aftale med transmissionsselskabet CTR

Drager Fjernvarme skal kebe varme af det fler-kommunalt ejede transmissionsselskab CTR. Leveringsaftalen forventes
pa plads i lgbet af november 2023.

For at kunne levere varme, skal CTR gennemfere to sterre anlaegsarbejder, der kraver projektgodkendelse efter
fjernvarmeprojektbekendtgerelsen:

e 12024 skal CTR etablere en transmissionsledning i en bue fra Lufthavn Syd over St. Magleby til
lufthavnstunnellen

o 12026 skal CTR satte et lokalt, varmeproducerende anlag i drift, for at kunne levere tilstraekkelig varme til det pa
det tidspunkt hastigt voksende fjernvarmenet i Drager.

Forventningen er, at der bliver tale om en stor luft/vand-varmepumpe i kombination med elkedel og varmelager. Der
pagar dialog om placering af dette i det kommende, nordlige erhvervsomrade.

Projektforslaget er under udarbejdelse og skal godkendes af badde Drager Kommune og Tarnby Kommune.
Béde levering af varme til Drager, der er ikke-ejerkommune, og etablering af lokal varmeproduktion kraever
vedtagtsaendringer i CTR. Processen for dette er igangsat.

Love/Regler:

Ingen bemerkninger.

Okonomi/Personaleforhold:

Drager Fjernvarme forventes at anmode om kommunale 1&negarantier for 40-50 mio. kr. forud for projekteringsfasen for
at kunne optage byggekredit. Drager Kommune har udleg for Drager Fjernvarme pa 0,33 mio. kr. til projektforslag og
stiftelse af selskab.



Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Fjernvarmeprojektet folger af Drager Kommunes varmeplan, 2022.
Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget 4. oktober 2023.
Jkonomiudvalget 26. oktober 2023.
Kommunalbestyrelsen 2. november 2023.

Bilag

Aktindsigt Dansk Fjernvarme 21-08-2023.pdf



Punkt 4: Beslutning - Frigivelse - Renovering af skoletoiletter 2023

19/4545
Resumé:

Der skal tages beslutning om frigivelse af anlagsbevilling til renovering af skoletoiletter i kaelderen pa
Nordstrandsskolen.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at der gives anlaegsbevilling pa i alt 400.000 kr. til renoveringen af toiletter pa
Nordstrandsskolen, og at radighedsbelabet frigives.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Anbefales over for OU/KB.

Sagsfremstilling:

I anleegsbudget 2019 blev der afsat 3 mio. kr. fordelt over budgetarene 2019-2022 til renovering af toiletterne pé de 3
skoler.

12020 valgte kommunalbestyrelsen at afsatte yderligere 1.9 mio. kr. til renovering af toiletter pa Drager Skole.

Derudover afsatte Kommunalbestyrelsen i 2022 400.000 kr. i budgetarene 2023 og 2024 til renovering af skoletoiletter.

Pa nuvarende tidspunkt er alle bernetoiletter pa de 3 skoler blevet renoveret undtaget toiletterne i klaederen pa
Nordstrandskolen. Administrationen har haft arbejderne i udbud og det har vist sig at priserne er hgjere end forventet.

Med de 400.000 kr. der er afsat i budget 2023 vil halvdelen af toiletterne i kaelderen kunne renoveres i ar. Arbejderne
forventes at blive udfert i november/december 2023. De resterende toiletter planleegges renoveret i 2024, finansieret af
puljen til toiletrenovering 2024.

Love/Regler:

Ingen bemerkninger.
Okonomi/Personaleforhold:
Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:
Ingen bemeerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.
Beslutningsproces:

By-, Erhvervs- og Planudvalget den 4. oktober 2023.
konomiudvalget den 26. oktober 2023.
Kommunalbestyrelsen den 2. november 2023.



Punkt 5: Beslutning - Nye tagboliger i Lo og Lade pa E.C. Hammersvej

23/3335
Resumé:

Der soges om tilladelse til at isette nye tagvinduer med termoruder til to nye tagboliger. Ejendommen er omfattet af
lokalplan 25 for den Gamle By. Klima-, By- og Erhvervsudvalget skal tage stilling til en dispensation fra lokalplanens
krav om vinduestyper mv.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at projektet godkendes under forudsetning af, at tagvinduerne reduceres i hgjden fra 160cm
til 140cm, og at der i den efterfolgende hering af naboer ikke kommer vesentlige indsigelser.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023
Godkendt.
Sagsfremstilling:

Administrationen har modtaget en revideret ansggning om etablering af to nye tagboliger fra ejerforeningen Lo & Lade.
Der soges desuden om udskiftning af tagbeleegning og tagvinduer, udvidelse af eksisterende skure, fjernelse af en skorsten
samt afrensning af akrylbaseret facademaling og overfladebehandling med silikatmaling i gul nuance.

Etageejendommen pa E.C. Hammersvej 7-17 bestar af to laengebygninger i 2V etage. Laengebygningerne er hver for sig i
dag indrettet med to boliger i tagetagernes vestlige del. Den gstlige del af tagetagen benyttes til depotrum og terreloft.

De to nye taglejligheder med et areal pa henholdsvis 85 m2 og 95 m2 samt hemse indrettes som familieboliger. Boligerne
soges etableret i den estlige del af hver lenge. Indretningen af de to ekstra boliger medferer, at der skal sendres i antallet
og typer af vinduer i tagfladerne.

I tagfladerne sidder i dag sma stebejernsvinduer ud for hvert depotrum samt tagvinduer med termoruder ud for de
eksisterende tagboliger. Disse enskes udskiftet til tagvinduer med termoruder i sterrelserne 78x160cm i opholds- og
trapperum, 55x98cm i spidsloftet og 55x78 i baderum. Der gnskes etablering af et nyt tagvindue, hvor der ikke for har
veaeret vindue.

I det reviderede projekt er tagkonstruktionen fortsat havet for at overholde isoleringskravet, men hegjden er reduceret. Der
etableres fast undertag, og leegges en ekstra sten i tagfoden.

De to eksisterende skure enskes forlenget for at tilfgje et ekstra depotrum til de nye tagboliger. Hojden mod gérden
onskes havet fra 165cm til 200cm. Hgjden mod straedet bevares.

Projektet kreever dispensation fra lokalplan 25, afsnit 6.4.1 om hgjden, idet hgjden fra niveauplan til rygning bliver 10,9m,
fra afsnit 7.3 om skorstene, idet der seges om fjernelse af en skorsten, fra afsnit 7.5 om tagvinduer, idet de ansogte
vinduer ikke er af stgbejern og de er synlige fra offentligt omréde, fra afsnit 7.6.1 om murverk, idet ydervaeggene males
med silikatmaling, fra 7.7.1 om vindueskonstruktion, idet de ansggte vinduer er med termoruder.

Ansgger begrunder sin dispensationsanseggning med, at ejendommen er opfert i nyere tid og i en anden skala end resten af
omrédet, og for lokalplanen tradte i kraft.

Projektet har vaeret forelagt Drager Bevaringsnavn som havde felgende vurdering af projektet:

Neaevnet dreftede projektet og er overordnet set positive over for etablering af to taglejligheder men anbefaler:

? At taget i forbindelse med udskiftning ikke haves

? At storrelse pa ovenlys holdes mindst mulig ift. brandkrav

? At ovenlys ikke placeres parvis eller over hinanden og i gvrigt s f som muligt ift. lovgivningen.
? At skure i1 de to gardrum som udgangspunkt bevares og at nuvarende sterrelse og udseende og
farveholdning bibeholdes, men der kan bygges til i lengden.

? At hekbeplantning ud mod E.C. Hammersvej bibeholdes i sin nuvaerende udformning.

Hertil kan neevnet acceptere, at skorstenen fjernes med begrundelse 1 bygningernes alder og arkitektur. Nevnet anbefaler
ikke en pynteskorsten.

Nevnet papeger desuden at to ekstra lejligheder vil medfere et gget pres pé parkeringspladser, som der i forvejen er
mangel pa.



Nevnet onsker projektet forelagt til udtalelse efter tilpasning. Administrationen har den 25. september 2023 modtaget
folgende fra Drager Bevaringsnavn:

- Vi antager, at taget ikke haves

- Vi anbefaler, at tagvinduerne ber veere mindre, og vi noterer os, at dette er lovligt ift. brandkrav
- Tagvinduer ber ikke placeres over hinanden, dvs. ikke bade i nederste del af tagfladen og oven
over igen i gverste del af tagfladen ved rygningen

- Drager Bevaringsnavn har tidligere anbefalet, at tagvinduerne i loftsetagen ber folge rytmen i
husfacaderne. Dette rad er ikke fulgt. Det skyldes antagelig, at der kun tages hensyn til bygningernes
indre og ikke deres ydre. Dermed fremtreeder bygningerne uharmoniske og tilfaeldige i forhold til
byplan, bevaringsarbejde og lokal byggeskik

Administrationens vurdering
Det er administrationens samlede vurdering, at projektet med den anbefalede aendring af vinduerne er tilpasset
ejendommens arkitektur og indpasset til omréadet.

Ejendommen Lo & Lade er opfert i 1940’erne og knytter med en beliggenhed i yderkanten af Drager gamle bydel an til
omradets bebyggelsesstruktur og byggeskik. Arkitekturen er i en vis udstraekning indpasset bydelens traditionelle
arkitektur som stokbebyggelse i gst-vestgaende retning og med gule facader og tegltag samt detaljer omkring gavle og
gesimser, der genfindes i den traditionelle byggeskik i omréadet.

Idet ejendommen er omfattet af lokalplan 25 skal alle ydre endringer pé facader, tag og vinduer
vurderes 1 forhold til omréadets traditionelle byggeskik. Ejendommen skal imidlertid ogsa vurderes sarskilt og ud fra sin
egen historie og arkitektur.

Det anbefales, at de sterste vinduer reduceres til 140 cm i hejden, da tagfladen vil fremstd mere harmonisk og det vaere
mere i trdd med ejendommens overordnede arkitektur og indpasning i omradet. Tagvinduer med dimensionerne 78X140
cm opfylder ligeledes mindstekravene til redningsébninger.

Administrationen vurderer, at hgjden som haves til 10,9m kan accepteres, idet bygningens samlede udtryk ikke
vaesentligt eendres. Ansgger har i sit reviderede projekt reduceret hgjden. Skorstenen kan accepteres fjernet, idet den ikke
vurderes bevaringsverdig. Med hensyn til lokalplanens krav om stgbejernsvinduer og koblede ruder vurderer
administrationen, at der kan dispenseres til tagvinduer med termoruder, idet ejendommen adskiller sig fra de traditionelle
Dragerhuse i skala og fremtraeden.

Den ansggte overfladebehandling af murverket med silikatmaling vurderes at forbedre ejendommens samlede udtryk, idet
silikatmaling vil f4 ejendommen til at fremsta bedre indpasset til de omkringliggende kalkede huse end med den
nuverende overfladebehandling med plastikmaling.

Det er indgéet i vurderingen med hensyn til overfladebehandlingen af murverket, at bygningerne er vaesentlig anderledes
end de traditionelle dragerhuse i sin skala og fremtreeden.

Med hensyn til eventuelle indbliksgener for de omkringboende er alle de ansegte vinduer pa neer ét udskiftning af
eksisterende tagvinduer, hvorfor det ikke umiddelbart vurderes at medfere vaesentlige indbliksgener. Det vil dog blive
belyst nermere i den efterfolgende byggesagsbehandling, hvor der vil blive foretaget en hering at de omkringboende.

Safremt ansggningen imgdekommes, vil der ved den efterfolgende byggesagsbehandling vedrerende 2 nye taglejligheder
blive stillet krav om, at der tilvejebringes erstatningsfaciliteter for de nedlagte depotrum, enten i ejendommens kalder
eller som selvstendige depotrum pa terraen.

Love/Regler:

Planloven.
Okonomi/Personaleforhold:
Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:
Projektet skal sendes i nabohering.
Relation til politikker:

Ingen bemeerkninger.

Beslutningsproces:



Klima, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
Bilag

Bilag 2 - Projektbeskrivelse
Bilag 1- E.C. Hammersvej 7-17

Bilag 3 - Tegninger



Punkt 6: Orientering: Genopretning af Kommanderboligen 2023

23/4909

Resumé:

Status for genopretning af Kommanderboligen 2022 og hvilke opgaver der prioriteres i 2023.
Indstilling:

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning.

Sagsfremstilling:

Kommunalbestyrelsen har i anlaeegsbudget 2023 afsat 372.000 kr. til genopretning af Kommanderboligen.

Kommunalbestyrelsen har frigivet belgbet i forbindelse med endelig godkendelse af budget 2023-2026 den 17. november
2022.

Genopretning er en lebende proces for udskiftning / fornyelse af bygningsdele som ekonomisk ikke kan rummes inden for
det normale budget til vedligeholdelse.

12022 blev der afsat midler til udskiftning af varme-, vand og aflgbsinstallationer i hele ejendomme. Udferelsen blev
efter onske fra lejerne rykket til 2023 og alle arbejderne i var feerdige i foraret 2023.

12023 er folgende arbejder prioriteret pa ejendommen:
- Renovering af facade p& smykkebutik i baggarden
- Renovering og evt. udskiftning af tagrende ved smykkebutik i baggarden.

Der kan forekomme @ndringer i projekternes omfang og prioritering, idet priserne udelukkende er anslaet overslagspriser.

Endvidere kan der opsta nye akutte sager, som gor det nedvendigt at udskyde enkelte planlagte projekter.
Love/Regler:

Ingen bemerkninger.

Okonomi/Personaleforhold:

Anlegsbudget pa 372.000 kr. til genopretning af Kommanderboligen er afsat i anlegsbudget 2023 og belebet er frigivet.
Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.



Punkt 7: Orientering - Status pa lovliggerelse af ejendommen Oresunds Allé
67

23/5012

Resumé:

Sagen omhandler en status pa lovliggerelse af ejendommen Uresunds Allé 67.
Indstilling:

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning.

Sagsfremstilling:

Administrationen har den 19. september 2023 atholdt mede med reprasentanter for ejeren af ejendommen Qresunds Allé
67. Der blev i den forbindelse fremlagt et forslag til fysisk lovliggerelse af ejendommen og et gkonomisk overslag over
omkostningerne i forbindelse hermed.

Administrationen vil nu gennemga forslaget og droefte dette med eksterne rddgivere for at sikre, at forslaget opfylder
landsrettens dom og kommunens efterfalgende pabud om lovliggerelse af ejendommen.

Séafremt lovliggerelsesprojektet opfylder pabuddets betingelser vil administrationen indga i dialog om gkonomien i
projektet.

En eventuel aftale med ejeren vil blive fremlagt til politisk godkendelse.
Love/Regler:

Ingen bemerkninger.

Okonomi/Personaleforhold:

Ingen bemerkninger.

Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
@konomiudvalget den 26. oktober 2023.



Punkt 8: Orientering - Program og opfelgning Vejsyn 2023

23/3390

Resumé:

Opfoelgning pé vejsyn 2023 afholdt den 6. september 2023.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023
Til efterretning.

Sagsfremstilling:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget har atholdt vejsyn den 6. september 2023.

Det endelige program med rute og bemaerkninger til opfelgning fremgér af vedlagte bilag 1.
Love/Regler:

Ingen bemeerkninger.
Okonomi/Personaleforhold:

Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
Bilag

Vejsyn 2023 - Program og opfelgning



Punkt 9: Orientering - PFAS forurening

23/4774
Resumé:

Arbejdsgruppen vedrarende PFAS forurening i og omkring Kebenhavns Lufthavn (CPH), forventer i slutningen af éret at
have udarbejdet en rapport baseret pa det kommissorium, som borgmestrene fra Tarnby og Drager Kommune og CPH er
blevet enige om.

Klima-, By- og Erhvervsudvalget skal tage stilling til om status for samarbejdet mellem kommunerne og CPH kan tages
til efterretning.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at status fra arbejdsgruppen vedrerende PFAS tages til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning med undtagelse af T.

Sagsfremstilling:

Borgmestrene fra Tarnby og Drager Kommune samt direkteren for Kebenhavns Lufthavn (CPH) besluttede pa et mede i
december 2022, at der pa tvaers af kommunerne og CPH skulle nedsattes en arbejdsgruppe, der lebende skal folge
indsatserne og vurdere behovet for eventuelle nye indsatser for handtering af PFAS gennem en dynamisk handlingsplan.
Arbejdsgruppen bestar af specialister fra de to kommuner og CPH.

Arbejdsgruppens opgaver er som folger:
- Arbejdsgruppen skal gennemga eksisterende og planlagte indsatser og klarleegge behovet for evt. nye
indsatser.
- Arbejdsgruppen skal ogsé se pé, hvordan Kebenhavns Lufthavn og de to kommuner bedst kan hjalpe
hinanden med blandt andet kortleegning og afvarge-foranstaltninger.
- Samtidig kan arbejdsgruppen identificere evt. barrierer for indsatserne, som kommunerne og CPH 1
feellesskab kan arbejde for at nedbryde.
- Endelig skal arbejdsgruppen sikre en god kommunikation til borgerne i Drager og Térnby, s& de labende
informere om status og fremskridt.

Arbejdsgruppen er undervejs med at udarbejde en rapport, der indeholder en beskrivelse af hvilke indsatser der indtil nu
er gjort mod PFAS-forurening, en identifikation af risikoomrader og handlingsplan for kommende indsatser.
Rapporten forventes at kunne forelaegges til udvalget i slutningen af aret.

Love/Regler:

Ingen bemerkninger.

Okonomi/Personaleforhold:

Ingen bemerkninger.

Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.



Punkt 10: Orientering - Sorteringsanlaeg til restaffald

23/1772
Resumé:

Kommunalbestyrelsen orienteres hermed om det videre projekt hos Kabenhavn, Frederiksberg og Tarnby Kommune, om
etablering af et sorteringsanleeg til restaffald ved Amager Ressourcecenter (ARC). Heraf fordelingen af Drager
Kommunes haftelse pa 4,2 mio. kr.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at Kebenhavn, Frederiksberg og Tarnby Kommunes fordeling af Drager Kommunes heftelse
pa 4,2 mio. kr. for et sorteringsanleg restaffald ved Amager Ressourcecenter (ARC) tages til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023
Til efterretning.
Sagsfremstilling:

Kommunalbestyrelsen har pd medet den 27. april 2023 afvist at veere en del af etablering af et nyt sorteringsanlaeg, til
sortering af restaffald ved Amager Ressourcecenter (ARC). Heraf hverken at benytte anlaegget eller at hefte gkonomisk
for projektet.

Det kan oplyses at Kebenhavns, Frederiksberg og Tarnby Kommune er géet videre med projektet og skal tage stilling til
en justeret fordeling af 1dnerammen, hvor Drager Kommunes tidligere heftelse pa 4,2 mio. kr. skal fordeles, samt et tilleeg
til ARCs vedtagter.

En kopi af sagen fra Kebenhavns Kommune kan laeses i bilag 1.

Love/Regler:

Ingen bemerkninger.

Okonomi/Personaleforhold:

Ingen bemerkninger.

Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemeerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
Jkonomiudvalget den 26. oktober 2023.
Kommunalbestyrelsen den 2. november 2023.

Bilag

Sorteringsanlag til restaftald (005)



Punkt 11: Orientering - Workshop for erhvervslivet ifm. ny erhvervspolitik

23/2569
Resumé:

Klima-, By og Erhvervsudvalget godkendte den 7. juni 2023 procesplan for udvikling af en ny erhvervspolitik. Udvalget
skal med denne sag orienteres om, at Drager Kommune planlegger i samarbejde med erhvervet og erhvervsorganisationer
at atholde en strategiworkshop for lokale virksomheder den 22. november 2023. Formélet med workshoppen er, at sette
gang i dialogen og udveksling af ideer til input til den kommende erhvervspolitik.

Indstilling:
Administrationen indstiller at orienteringen tages til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning.
Sagsfremstilling:

Drager Kommune har i samarbejde med erhvervet og erhvervsorganisationer, planlagt at atholde en strategiworkshop for
det lokale erhvervsliv onsdag den 22. november 2023 fra kl. 18:00 — 21:00 Formélet med workshoppen er, at f&
erhvervets input til udarbejdelsen af den kommende erhvervspolitik bade i forhold til den visionare langsigtede udvikling
og konkrete tiltag der pa kort sigt kan veere med til at styrke kommunens erhvervsvenlighed.

Workshoppen skal designes ud fra en inddragende og dialogsegende tilgang til erhvervsudvikling, hvor vi skaber en
konstruktiv samtale om, hvordan kommunens potentialer udnyttes bedst muligt, savel det generelle som det
turismemaeessige potentiale, med henblik pd en bedre udnyttelse af vores stedbundne ressourcer og det lokale engagement.
Vi inviterer erhvervslivet til aktivt, at komme med forslag til indsatser og initiativer og bidrage med andre input til hvad
Drager Kommune kan fokusere pé i fremtidens erhvervsudvikling.

Arrangementet vil blive atholdt pa Framehouse - A.P. Mgllers Allé 43B. Programmet starter kl. 18:00 med sandwich og
registrering. Herefter vil borgmesteren byde velkommen og introducere baggrunden og formalet med workshoppen og
den kommende erhvervspolitik. Der vil derefter vaere 2-3 inspirationsoplaeg eksempelvis fra en lokal ivaerksatter og en
person med viden om erhvervs- og turismeudvikling fra en kommune, der er sammenlignelig med Drager demografisk og
gkonomisk. Anden del af workshoppen vil bestéd af samtalesaloner i grupper. I samtalesalonerne skal deltagerne drefte og
komme med input og initiativer inden for forskelige temaer, der kan bidrage positivt til erhvervsudviklingen i Drager
Kommune. Gruppernes forslag droftes efterfolgende i plenum. Udvalgsformanden samler op pé dagens program, takker
for bidrag og fortzeller om den videre proces. Det endelige program er under udarbejdelse.

Workshoppens output vil vaere en bearbejdet opsamling af dagens input fra erhvervslivet som kan bruges som afsat for
det videre arbejde med udviklingen af en erhvervsstrategi, der rummer 3-4 strategiske spor og fokusomrader samt en
handleplan for fremadrettede initiativer der skal understette og styrke kommunens erhvervsvenlighed og
erhvervsindsatsen generelt.

Love/Regler:

Ingen bemerkninger.
Okonomi/Personaleforhold:

Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.



Punkt 12: Orientering - Retablering efter montering af ny karrusel i
indgang Holleenderhallen

23/4906

Resumé:

Orientering om folgearbejder efter montering af ny karrusel 1 indgang Holleenderhallen.
Indstilling:

Administrationen indstiller, at sagen tages til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning.

Sagsfremstilling:

I forbindelse med montering af ny karrusel i indgang Holleenderhallen, skal der ske retablering af lofter, veegge, gulve
samt facade. Disse udgifter opgeres til at udgere ca. 120.000 kr. og planleegges atholdt af puljen til genopretning af
Hollenderhallen 2023.

Love/Regler:

Ingen bemerkninger.

Okonomi/Personaleforhold:

Puljen til genopretning af Hollenderhallen 2023 blev frigivet af KB den 24/11-2022 ifm. frigivelse af budget 2023 - 2026.
Kommunikation/Hering:

Ingen bemeerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.



Punkt 13: Orientering - Status pa anlag september 2023

23/1824
Resumé:

I denne sag presenteres status pa Drager kommunes investeringsplan og tidsplan for gennemfersel af anlaegsprojekter i
2023.

Indstilling:
Administrationen indstiller, at orienteringen tages til efterretning.
Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning.
Sagsfremstilling:

Kommunalbestyrelsen har i budget 2023 afsat ca. 26 mio. kr. i investeringsplanen til anlaegsprojekter i 2023. Derudover er
der overfort ca. 27 mio. kr. fra 2022 til 2023 fra igangsatte eller udskudte projekter.

I vedlagte bilag 1 ses investeringsoversigten og aktuel status pa fremdrift. I bilag 2 ses anlagsplanen for realisering af
anlegsbudgettet. P4 oversigten ses forventet tidsplan pa de enkelte projekter pr. dags dato. Anlagsplanen er tentativ.

Der er tale om en relativ stor overfersel som deekker over projekter som er indstillet eller besluttet udskudt, igangverende
projekter som ikke er afsluttet inden for anleegsaret men som er under udfersel, udviklingsprojekter og projekter som er
blevet forsinket. De vaesentligste storre projekter omfatter:

Indstillet eller udskudt:
- 6 mio. kr. til udbygning af havnen. Projektet er indstillet og overfort til forventet ekstraudgifter til energi
- 2.9 mio. kr. til genopretning af Kommanderboligen. Projektet blev udskudt til primo 2023 efter onske fra
brugerne

Igangverende projekter:
- 3 mio. kr. til renovering af skoler (ventilation) og toiletter. Projektet er afsluttet i april
- 0.9 mio. kr. til LED vejbelysning. Der arbejdes pé at finde en egnet lgsning til vejbelysning i Drager Gl. By.
Proveopsatning med test pagar.

Udviklingsprojekter:
- 2.1 mio. kr. til kystbeskyttelse
- 0,5 mio. kr. til varmeplanlegning

Forsinket:
- 5.7 mio. kr. til ESCO LED-belysning. Projektet er forsinket pga. ressourcer i forvaltningen samt levering af
armaturer. Projektet forventes afsluttet i december 2023.
- 0.5 mio. kr. til ngglekort til Holleenderhallen. Projektet er afsluttet.

Der er séledes forskellige arsager til at der er overforsler pa anlaegsbudgettet.

Herudover kan det oplyses, at anlaegsbudgettet adskiller sig fra driftsbudgettet, idet bevillingerne felger projekterne og
ikke kalenderaret. Aktiviteterne pa investeringsplanen omfatter forskellige typer af projekter:

- Puljer, som prioriteres arligt ud fra vedligeholdelsesplaner og aktuelle opstaede skader, behov for
ombygninger, brugeransker mv. Eksempler herpé er puljer til genopretning, digitaliseringspuljen, handicap-puljen,
ESCO-projekter, genopretning og modernisering af havnen

- Projektmidler til udviklingsopgaver. Eksempler herpé er Kystbeskyttelse, varmeplanlaegning, udbygning af
Enggérden, udbygning af havnen

- Sterre anlegsarbejder til konkrete byggerier.

Puljerne til genopretning af bygninger som er afsat i investeringsplanen understatter driftsbudgetterne som generelt er
begraensede. Midlerne bliver hovedsaligt anvendt til opgaver der normalt ville ligge under driften sdésom fx maling og



vedligehold af vinduer, dere, facader, eftergange af tage og murvaerk samt reparation af disse mm.

Et anleegsprojekt omfatter folgende aktiviteter, som igangsattes, nér der er meddelt en konkret bevilling (frigivelse)

planlegning,

tekniske undersogelser, og eventuelle myndighedstilladelser
projektering,

udbud/tilbud,

dialog med brugere,

anlaegsopstart, gennemforsel, mangeludbedring,
regnskabsafslutning

Tekniske udfordringer, uforudsete forhold, travlhed i markedet kan medfere forsinkelser som betyder at anlaegsarbejdet
ikke kan gennemfores og afsluttes inden for kalenderéret men at dele af bevillingen ma overfores.

Der er stor fokus pa budgetoverholdelse, ogsa pa det enkelte anleegsarbejde. Derfor igangsaettes planlagte arbejder ikke
samtidigt men efter hinanden. Hermed sikres bedre budgetoverholdelse ift. den enkelte bevilling.

Det folger ogsé at et anlaegsarbejde ikke igangsattes eller padbegyndes for der er meddelt og frigivet en bevilling.
Anlagsprojekter, som ikke kan gennemfores inden for bevilling igangsattes ikke men udskydes og indgar i ny
prioritering og ny frigivelse.

Det er et mal at omfanget af overfersler bringes ned.
Fremover vil administrationen umiddelbart efter budgettet er besluttet, udarbejde udkast til anleegsplan som herefter
fremlagges politisk.

Love/Regler:

Ingen bemerkninger.
Okonomi/Personaleforhold:

Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:

Ingen bemeerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
Bilag

Anlegsplan september 2023

Investeringsplan september 2023



Punkt 14: Orientering - Status pa administrationens saerlige indsatser 2023 -
KBEU

22/9193
Resumeé:

Den vedlagte status pa administrationens serlige indsatser i 2023 pé Klima-, By- og Erhvervsudvalgets omrade viser
overordnet, at de planlagte indsatser er faerdige eller i proces.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at udvalget tager orienteringen til efterretning.

Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning.

Sagsfremstilling:

Klima-, By-, og Erhvervsudvalget fik pd medet den 11. januar 2023 en oversigt over administrationens sarlige indsatser

pa udvalgets omrade. Bilag 1 indeholder en samlet status for indsatserne.

Overordnet set er status for de 32 indsatser folgende:
e 12 indsatser er gennemfort. Blandt andet er der

- udrullet af affaldssortering i ti fraktioner i hele kommunen,

- dannet et nyt fjernvarmeselskab,

- udarbejdet en plan og strategi for flere el-ladestandere, som nu er pé vej i udbud,
- dannet et brugerrdd for Drager Havn

e 11 indsatser folger planen, herunder blandt andet

- Varmeplanlegning og udrulning af fjernvarme,

- Projekt om kystbeskyttelse, der lgber i et statsligt og kommunalt spor,

- Indsatsen omkring PFAS, hvor der pt. arbejdes pa handleplan med CPH og Térnby Kommune,
- udarbejdelse af en ny erhvervsstrategi og udrulning af fjernvarme,

e Syv indsatser er enten forsinket eller udskudt, heraf

- afventer to indsatser politisk stillingstagen for der kan gas videre. Det drejer sig om retningslinjer
for arrangementer og en revideret plejeplan for strandengene.

- Den reviderede spildevandsplan afventer miljevurdering foretaget af Tarnby Kommune,

- Derudover er tre lokalplaner og planstrategi 2023 forsinket grundet labende enkeltsager/klager ofte
med lovmassige tidsfrister,

e To indsatser er besluttet aflyst. Det drejer sig om to lokalplaner, der ikke leengere er aktuelle.

Som ventet i starten af aret har folgende indsatser fyldt meget allerede og vil fortsatte med at fylde fremover:

Varmeplanlegning og udrulning af fjernvarme
Kystbeskyttelse

Planstrategi 2023

Indsatsen omkring PFAS

Herudover har der veret brugt ressourcer pa analysen omkring lovpligtige og ikke lovpligtige opgaver til brug for
budgetforhandlingerne i 2023.

Love/Regler:
Ingen bemerkninger.

Okonomi/Personaleforhold:



Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:

Ingen bemeerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
Bilag

Serlige indsatser 2023-2025 — KBEU- Status september 2022



Punkt 15: Orientering - Afgorelser vedrerende klager

23/3868
Resumé:
Administrationen orienterer om, at der er truffet afgerelse fra Planklagenavnet i folgende klagesager:

Planklagenaevnet har afvist at behandle en klagesag vedrerende Drager Kommunes afgerelse om ikke at eendre lokalplan
nr. 3 for ejendommen Jan Timanns Plads 1.

Planklagenavnet har truffet afgerelse i en klagesag vedrerende Drager Kommunes afslag pa lovliggerende dispensation
fra lokalplan nr. 25 til frontispice, blikkenslagerkviste og hovedder pa Lodsstrade 9.

Indstilling:

Administrationen indstiller, at orienteringen om Planklagenavnets afgerelser tages til efterretning.
Beslutning: Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 04-10-2023

Til efterretning.

Sagsfremstilling:

Jan Timanns Plads 1

Planklagenavnet har den 1. september 2023 truffet afgerelse i en klagesag vedrerende Drager Kommunes afgerelse om
ikke at @ndre lokalplan nr.3 for ejendommen Jan Timanns Plads 1. Den pagaldende ejendom rummer blandt andet Drager
Bio. Kommunen har i den konkrete sag truffet beslutning om ikke at opheave lokalplanen for den pagaldende ejendom
med henblik pé, at der tilvejebringes en ny lokalplan, der muligger boliger og/eller erhverv.

Planklagenavnet afviser at behandle klagen, da naevnet finder, at beslutning om ikke at igangsette planlaegning pa
baggrund af et gnske om ophavelse af en gaeldende lokalplan ikke udger en afgerelse efter planloven. Kommunens
afgorelse om at fastholde lokalplanen er dermed stadigvaek geeldende. Den fulde ordlyd af kendelsen er vedlagt som bilag
1.

Lodsstrade 9

Planklagenavnet har den 25. august 2023 truffet afgerelse i en klagesag vedrerende Drager Kommunes afgerelse om at
meddele afslag pé retlig lovliggerende dispensation fra lokalplan 25, til en frontispice, to blikkenslagerkviste og hovedder
pa ejendommen Lodstraede 9.

Planklagenavnet kan ikke give medhold i klagen. Naevnet finder, at forholdet vedrerende hoveddere, de to
blikkenslagerkviste samt frontispice kraever dispensation, og at kommunens afgerelse om afslag pa dispensation er baseret
pé en skensmeessig vurdering, der ikke kan efterproves af Planklagenavnet.

Planklagenaevnet finder ogsd, at kommunens beslutningsgrundlag ikke var mangelfuldt, at kommunens afslag i den
aktuelle sag ikke er udtryk for usaglig forskelsbehandling af klageren, og at det ikke er ude af proportion med interessen i
retshdndhavelsen at kommunen har givet et afslag pé dispensation i denne sag. Det betyder, at kommunens afgerelse
gaelder. Den fulde ordlyd af kendelsen er vedlagt som bilag 2.

Love/Regler:

Lov om planlegning (Planloven) - LBK nr. 1157 af 1. juli 2020
Okonomi/Personaleforhold:

Ingen bemerkninger.
Kommunikation/Hering:

Ingen bemerkninger.

Relation til politikker:

Ingen bemeerkninger.

Beslutningsproces:

Klima-, By- og Erhvervsudvalget den 4. oktober 2023.
Bilag



Oversigtskort orienteringssag
Planklagenavnets afgorelse

Planklagenavnets afgerelse - Lodstraede 9



Punkt 16: Eventuelt

KBEU den 4. oktber 2023

Administrationen orienterede om, at der ikke indferes19 grader i de kommunale bygninger i denne vinter, men der vil
blive udsendt et brev til institutionerne med opfordring til at spare pa varmen.

Spergsmal til hvorvidt stejleparkeringen er sendt i hering.

Spergsmal om bomme ved stisystemet ind til Wiedergarden.

Spergsmal til om der er nyt om Irmabygningen.

Spergsmal til belysning i den gamle by — hvornar kommer udskiftningen.

Der blev spurgt til skimmelsvamp i et lokale i Hollenderhallen og den videre handtering.



	Mødeinformation
	Indholdsfortegnelse
	Punkt 1: Beslutning - Planlægning for Erhvervsområde Nord
	Punkt 2: Beslutning - Vedtagelse af retningslinjer for dispensationer fra Lokalplan 74, Vierdiget
	Punkt 3: Beslutning - Status for Dragør Fjernvarme og fjernvarmepuljen
	Punkt 4: Beslutning - Frigivelse - Renovering af skoletoiletter 2023
	Punkt 5: Beslutning - Nye tagboliger i Lo og Lade på E.C. Hammersvej
	Punkt 6: Orientering: Genopretning af Kommandørboligen 2023
	Punkt 7: Orientering - Status på lovliggørelse af ejendommen Øresunds Allé 67
	Punkt 8: Orientering - Program og opfølgning Vejsyn 2023
	Punkt 9: Orientering - PFAS forurening
	Punkt 10: Orientering - Sorteringsanlæg til restaffald
	Punkt 11: Orientering - Workshop for erhvervslivet ifm. ny erhvervspolitik
	Punkt 12: Orientering - Retablering efter montering af ny karrusel i indgang Hollænderhallen
	Punkt 13: Orientering - Status på anlæg september 2023
	Punkt 14: Orientering - Status på administrationens særlige indsatser 2023 - KBEU
	Punkt 15: Orientering - Afgørelser vedrørende klager
	Punkt 16: Eventuelt

