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Godkendelse af udbudsmateriale, Vierdigetgrunden

ANBEFALING:

Administrationen anbefaler:

1. at det besluttes at indfgje en oplysning om en maksimal bebyggelsesprocent pa f.eks. 80 i udbudsmaterialet.

2. at udbudsmaterialet herefter godkendes i den foreliggende form, og ejendommen udbydes til salg i offentligt
udbud.

SAGSFREMSTILLING:

Kommunalbestyrelsen besluttede den 30. oktober 2014 nogle grundlzeggende salgsvilkar for eiendommen Vierdiget
2-4, Drager. Beslutningsreferat vedleegges denne sag som bilag 2.

Ejendomsmeegler og administrationen har pa baggrund af Kommunalbestyrelsen beslutning udarbejdet det
udbudsmateriale som fremlaegges i denne sag som bilag 1.

Kommunalbestyrelsen besluttede den 30. oktober 2014 bl.a. at der ikke skulle fremga nogen bebyggelsesprocent af
udbudsmaterialet.

Ejendomsmeegler Jens Chr. Laasholt, EDC har imidlertid, som kommunens eksterne radgiver savel mundtligt ved
meader - som senest den 17. november 2014 - skriftligt radet til, at der fastsaettes en bebyggelsesprocent i
udbudsmaterialet.

Radgivningen fra ejendomsmaegleren er salydende:
"Som vi talte om pa vores mgde, er det stadig vores klare anbefaling, at der bliver skrevet en maksimal
bebyggelsesprocent ind i udbudsvilkarene, séledes at budgiverne bedre har mulighed for at beregne deres bud.

Nar en budgiver skal beregne sit bud, beregnes budsummen altid ud fra en pris pr. byggeretskvadratmeter. Hvis
den maksimale bebyggelsesprocent ikke neevnes, ved budgiver heller ikke hvor mange kvadratmeter byggeri der
samlet kan opfgres pa grundarealet, hvilket kan skabe ungdig forvirring blandt budgiverne. Enkelte budgivere
kan foranlediges til at seette en vaesentlig hgjere (og urimelig) bebyggelsesprocent ind i deres bud end hvad
Drageor Kommune vil acceptere, nar man samtidig skeler til de krav der ellers er sat ind i udbudsvilkarene.

Kan man ikke blive enige om en konkret maksimal bebyggelsesprocent, bar man som minimum saette en gvre
greense for bebyggelsesprocenten. Evt. 60, 70 eller 80 eller hvad man politisk kan blive enige om.”

Pa baggrund af radgivningen anbefaler administrationen, at der indfgjes en oplysning i udbudsmaterialet om en
maksimal bebyggelsesprocent pa f.eks. 80.

| forhold til de beslutninger der blev taget af Kommunalbestyrelsen den 30. oktober 2014 er der endvidere foretaget
dén aendring i udbudsmaterialet, at der ikke indeholdes tildelingskriterier pa hhv. 75% for prisen og 25% pa den
arkitektoniske kvalitet.

Baggrunden for det er, at kommunen vil vaere bundet af tildelingskriterierne, og med en fast % pa tildelingskriterierne
vil kommunen have svaert ved at antage andre tilbud end hgjestbydende, stort set uanset kvaliteten af det planlagte

byggeri.

Pa den baggrund har administrationen i samrad med ejendomsmaegler vurderet, at et udbudsmateriale uden fast %
pa tildelingskriterierne i hgjere grad tilgodeser de gnsker som er resultatet af kommunalbestyrelsens behandling af
sagen den 30. oktober 2014; herunder om — foruden prisen — at kunne leegge veegt pa:

o at byggeriet har hgj arkitektonisk kvalitet, og



o at bebyggelsen skal tilpasses kystlandskabet og den eksisterende bebyggelse ved at bygningshgjden ikke
vaesentligt overstiger hgjden pa bebyggelserne i naeromradet og at bebyggelsens profil respekterer den
nuveerende byrand, samt

« at der primeaert sikres gode udsigtsforhold for savel den planlagte bebyggelse som den omgivende
eksisterende boligbebyggelse.

Det geelder under alle omstaendigheder, at udbudsreglerne for salg af kommunale faste ejendomme er, at der skal
varetages en saglig kommunal interesse fgr det er lovligt at antage andre end hgjestbydende.

| sagsfremstillingen fra sagens behandling i Kommunalbestyrelsen den 30. oktober 2014 er endvidere oplyst, at
administrationen sammen med ejendomsmaegler vil udarbejde en servitut om betaling af gevinstandel ved
videresalg.

Denne servitut er — pa baggrund af rad fra ejiendomsmeegler — ikke udarbejdet, da den vurderes at kunne pavirke
prisen negativt.

Den servitut som indgar i udbudsmaterialet er en servitut om byggepligt.

Servitutten paleegger kgber at indgive ansagning om byggetilladelse til 1/3 af bebyggelsens samlede etageareal
senest 6 maneder efter overtagelsesdagen.

Servitutten indebaerer ogsa at byggeriet af 1/3 af bebyggelsens samlede etageareal skal vaere pabegyndt senest 12
maneder fra overtagelsesdagen og byggeriet skal derefter fremmes uden ungadigt ophold.

Safremt disse betingelser vedr. 1/3 af bebyggelsens samlede etageareal opfyldes af kaber, stiller Draggr Kommune
ikke yderligere krav.

| udbudsmaterialet er endvidere indeholdt opfordring til, at tilbudsgiver undersager ejendommen far afgivelse af
tilbud, ligesom den tilbudsgiver der i sidste ende antages, har en frist til at undersgge neermere om jordbundsforhold,
miljg/jordforurening samt foretage en bygningsgennemgang for skadelige/sundhedsfarlige byggematerialer (som
stiller starre krav til handtering/bortskaffelse— og dermed @ger omkostningerne ved nedrivning).

Da Draggr Kommune ikke har kendskab til disse forhold, som er omfattet af tilbudsgiver unders@gelsespligt, er det
indfgjet i udbudsmaterialet at tilbudsgiver skal tale, selv at bekoste op til kr. 500.000 excl. moms i
ekstraomkostninger i hver af disse 3 situationer.

Hvis ekstraomkostningerne overstiger kr. 500.000, kan der indledes forhandling med kommunen om hel eller delvis
skadeslgsholdelse af tilbudsgiver for det belgb som overstiger kr. 500.000.

Opnas der ikke enighed, kan tilbudsgiver fraga handlen.

Administrationen anbefaler, at udbudsmaterialet tilfgjes en maksimal bebyggelsesprocent og herefter godkendes til
offentliggarelse.

Den tidsplan som er indarbejdet i udbudsmaterialet indeholder fglgende frister:
Den 20. februar 2015 klokken 12.00: Sidste frist for afgivelse af tilbud.

Den 27. marts 2015: Kommunen kan give betinget accept af kgbstilbud.
Den 1. april 2015: Kgber skal stille anfordringsgaranti.

Den 1. — 15. april 2015: den valgte tilbudsgiver kan foretage undersggelse af ejendommen/jordbundsforholdene.
| perioden april til oktober 2015 udarbejdes lokalplan.

Den 26. november 2015: Forventet endelig godkendelse af lokalplan.
Den 27. november 2015: Kommunen kan give endelig accept af kabstilbud.

Den 1. december 2015: Ejendommen overtages af kaber og der sker kontant deponering af ksbesummen.



Tidsplanen indebaerer, at der pa nuvaerende tidspunkt overordnet er forudsat at skulle ske falgende politiske
behandlinger af sagen:

Udveelgelse af tilbudsqgiver/projekt blandt de indkomne tilbud:
Exo. By-, Erhvervs- og Planudvalget den 17. marts 2015, @konomiudvalget den 19. marts 2015 og

Kommunalbestyrelsen den 26. marts 2015.

Godkendelse af planforslag:

By-, Erhvervs- og planudvalget den 2. juni 2014, @konomiudvalget den 9. juni 2015 og kommunalbestyrelsen den 18.
juni 2015.

Endelig godkendelse af lokalplan og kommuneplantilleeg:
By-, Erhvervs- og Planudvalget den 3. november 2015, @konomiudvalget den 19. november 2015 og
Kommunalbestyrelsen den 26. november 2015.

Den skitserede tidsplan tilstraebes naturligvis overholdt, men er vejledende i den forstand, at safremt der i
lokalplanprocessen indgives klage til Natur- og Miljgklagenaevnet og naevnet tager en evt. pastand om opsaettende
virkning til falge, sa vil en endelig godkendelse af lokalplanen skulle afvente nsevntes afggrelse, og dermed vil den
sidste del af tidsplanen kunne forrykkes til et senere tidspunkt end planlagt.

BESLUTNINGSPROCES:

@konomiudvalget den 11. december 2014
Kommunalbestyrelsen den 18. december 2014.

BESLUTNING: GKONOMIUDVALGET DEN 11-12-2014

Forslag fra T
T foreslar at der gennemfgres en arkitektkonkurrence.

For stemte: 1(T)
Imod stemte: 5 (A+C+0+V)
Undlod at stemme: 1(L)

Faldet.

Ad 1:

For stemte: 5 (A+C+0O+V)
Imod stemte: 2 (L+T)

Anbefales over for KB.

Ad 2 Andringsforslag fra ACOV

ACOV foreslar, at punkt 2 godkendes, med falgende eendring i punkt 1.5, bullit 2 i udkast til udbudsbetingelser:
"at bebyggelsen skal tilpasses kystlandskabet og den eksisterende bebyggelse ved at den maksimale
bygningshgjde svarer til hgjden pa bebyggelserne i neeromradet og at bebyggelsens profil respekterer den
nuveerende byrand”.

Hermed preeciseres bygningshajden overfor tilbudsgiverne.

For stemte: 6 (A+C+L+0O+V)
Imod stemte: 1(T)

Anbefales over for KB.



BESLUTNING: KOMMUNALBESTYRELSEN LUKKET DEN 18-12-2014

Forslag fra T:
At der gennemfares en arkitektkonkurrence saledes, at der opnas sterst mulig sikkerhed for at offentligheden
kan byde ind med det bedst mulige projekt til kommunens smukkeste grund.

For stemte: 3(T)

Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (lgsgaenger))
Undlod at stemme: 1(L)

Faldet.

Protokol fra C:
C-gruppen finder Liste T’s forslag om en arkitektkonkurrence, savel skonomisk som tidsmaessig uansvarligt.
A, O og V tilsluttede sig.

Andringsforslag fra L:
Det besluttes at indfere en oplysning i udbudsmaterialet om en maksimal bebyggelsesprocent pa 60%

For stemte: 1(L)

Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (Igsgaenger))
Undlod at stemme: 3(T)

Faldet.

AEndringsforslag fra L:
Det besluttes at indfgre en oplysning i udbudsmaterialet om, at min. 25% af de opfgrte boliger pa grunden skal
veere almennyttige.

For stemte: 4 (L+T)

Imod stemte: 8 (C+O+V+Asger Larsen (Igsgeenger))
Undlod at stemme: 3 (A)

Faldet.

AEndringsforslag fra L og T:
Det besluttes, at indfgre en oplysning i udbudsmaterialet om, at byggeriet pa grunden er underlagt sociale
klausuler.

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 8 (C+O+V+Asger Larsen (Igsgeenger))
Undlod at stemme: 3 (A)

Faldet.

AEndringsforslag fra T:

T foreslar at bebyggelsens formal kan veere bolig-, pleje- og eeldreomrade.

For stemte: 4 (L+T)



Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (lgsgaenger))

Undlod at stemme:

Faldet

AEndringsforslag fra T:
T foreslar at bebyggelsesprocenten ikke overstiger 50.

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (lgsgaenger))

Undlod at stemme:

Faldet

Andringsforslag fra T:
T foreslar at det praeciseres, at kommunen er indstillet pa, at op til maksimalt 25 % kan udgere offentligt stattet

byggeri

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 8 (C+O+V+Asger Larsen (Iasgaenger))
Undlod at stemme: 3 (A)

Faldet

Andringsforslag fra T:

T foreslar at bygningshgjden ikke overstiger hajden pa etagebebyggelsen i neeromradet.

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (Igsgaenger))

Undlod at stemme:

Faldet

AEndringsforslag fra T:
T foreslar at bebyggelsesplan og disponering af friarealer tager hensyn til naboskabet til strandengene

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (lgsgaenger))

Undlod at stemme:

Faldet

Andringsforslag fra T:
T foreslar at bebyggelsens profil tilpasser sig den nuvaerende byrand.

For stemte: 4 (L+T)



Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (Igsgeenger))

Undlod at stemme:

Faldet

Andringsforslag fra T:
T foreslar at der neermere redeggares for bebyggelsens indpasning i forhold til kystlandskabet og den
eksisterende bebyggelse langs byranden

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (lgsgaenger))

Undlod at stemme:

Faldet

Andringsforslag fra T:
T foreslar at der redegares for bebyggelsens beeredygtighed, bl.a. i form af forventet energiforbrug

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (Igsgaenger))

Undlod at stemme:

Faldet

Andringsforslag fra T:
T foreslar at der redeggres for handtering af regnvand pa egen grund.

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (Igsgaenger))

Undlod at stemme:
Faldet
AEndringsforslag fra T:
T foreslar at der redeggres for, hvorledes byggeriet tager hensyn til forventet hajere vandstand i Gresund i

byggeriets levetid.

For stemte: 4 (L+T)
Imod stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (Igsgaenger))

Undlod at stemme:

Faldet

Protokol fra A:
A stemmer imod Liste Ts forslag, da der allerede er taget stilling til temaerne i udbudsmaterialet.



C+0O+V tilsluttede sig.
Protokol fra C:

C gruppen gnsker ikke at saette for store begraensninger til bebyggelsesprocenten for at sikre at kvaliteten pa
bebyggelsen bliver sa god som muligt.

Anbefaling fra @U:

Ad 1:
For stemte: 11 (A+C+O+V+Asger Larsen (Igsgaenger))
Imod stemte: 4 (L+T)

Godkendt.

Ad 2:
For stemte: 11 (A+C+L+O+V+Asger Larsen (lgsgaenger))
Imod stemte: 4 (L+T)

Godkendt.

Protokol fra T:
Liste T beklager, at flertallet har besluttet en maksimal bebyggelsesprocent pa 80%, at der ikke er mulighed
for almene boliger og at man ikke kreever tydelig indarbejdelse af sociale klausuler.

L tilsluttede sig.
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